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1.1. Objet de la modification simplifiée

La modification simplifiée n° 2 a pour objet de porter une modification au réglement du PLU;
modification relative aux caractéristiques des voies.

1.2. Contexte communal

La commune de Pugnac dispose d'un PLU approuvé le 26 Juin 2007.

Le PLU a connu plusieurs modifications portant sur des évolutions ponctuelles, relatives au
réglement ou au zonage, ainsi qu'a un encadrement plus précis des zones 1AU (OAP).

Les modifications ont été approuvées en date du 10 Octobre 2008, 10 Juillet 2009, 13 Février
2012, 10 Février 2014, et 5 Janvier 2015.

Une modification simplifiée n°1, relative a la création d'un secteur de zone UYc, a été réalisée
en Mars 2022.

La commune a également conduit 2 révisions simplifiées (implantation d'un centre de
médecine du Travail et extension de la zone communautaire d'activités) approuvées le 13
Février 2012.
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La commune de Pugnac appartient a la Communauté de Communes d . s 215305415.20230215.72625.0F

La Communauté de Communes du Cubzaguais, dans son ancienne configuration, disposart
d'un SCoT depuis 2011. L'extension du périmétre, avec lintégration de 8 communes du
Bourgeais, dont Pugnac, dans le nouveau territoire du « Grand Cubzaguais », I'a conduit a
reviser son SCoT Les travaux (SCoT Cubzaguais-Nord-Gironde) sont en cours.

13. L procédure de modification simplifiée 1

Article L153-36 du code de VUrbanisme :

« ... Le plan local d'urbanisme est modifié lorsque [...] le maire décide de modifier le réglement,
les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions
».

{(Modification de droit commun)
Article L153-41 du code de I'Urbanisme :

« Le projet de modification est soumis & enquéte publique réalisée conformément au chapitre !
du titre 1l du livre ler du code de l'environnement par [...] le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction, résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser. »

{Modification simplifiée -Articles L'153-45 & L153-48}

Article L153-45 du code de PUrbanisme :

La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l'article L. 153-41 :

2° Dans les cas de majoration des droits & construire prévus a l'article L. 151-28 :

3° Dans le cas ou elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Article L153-47 du code de PUrbanisme

Le projet de modification, 'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition du public
pendant un mois, dans des conditions Iui permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

A lissue de la mise & disposition, le maire en présente le bilan devant l'organe délibérant de
I'etablissement public, qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte
des avis émis et des observations du public par délibération motivée.

Article L153-48 du code de I'Urbanisme

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire & compter de sa publication et de
sa transmission a l'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux
articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales.
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I1.1. L'objet de la modification

Un travail a été conduit par la commune en 2020 dans le cadre de la modification n°6 du PLU
afin de mieux encadrer l'urbanisation, en particulier dans le champ de la division parceliaire.
Un travail fin d’analyse du tissu urbain a été conduit a cette occasion. Il a permis d'identifier e
potentiel résiduel de divisions parcellaires, mais également les espaces disponibles au sein
du tissu urbain.

L’ensemble de ces analyses ont conduit & proposer des évolutions reéglementaires sous la
forme de prescriptions réglementaires complémentaires et combinées sur certains articles des
zones urbaines et a urbaniser.

Outre des régles spécifiques aux zones urbaines (meilleure gestion des bandes d'accés | regle
de constructions différenciées en zones UB et UC en facade de voie et en fond de parcelles)
de nouvelles régles ont été proposées en zones urbaines et a urbaniser introduisant un
principe de recul des constructions par rapport aux zones agricoles en zones urbaines, de
méme qu'un principe de recul des constructions par rapport aux cours d'eau et fossés.

De méme il a été introduit une régle relative au maintien d'une surface en pleine terre afin
d’empécher une trop grande imperméabilisation des sols.

L’ensemble de ces ajouts ont participé de la volonté communale d'une plus grande qualité
urbaine et d’'un meilleur encadrement de la construction.

Dans le cadre de la modification de 2020, la régle relative aux voiries n'a pas évolug, si ce
n'est par l'introduction d'une largeur minimum pour les voies a sens unique.

La régle actuelle relative a la voirie prévoit une largeur minimum d'emprise et de chaussee,
des voies publiques et privées, différenciée selon le statut de la voie.

En outre, l'introduction lors de ta modification n°6, d’'une régle relative aux voies a sens unique
rend le libellé peu lisible et insatisfaisant dans te dimensionnement proposeé.

La commune souhaite simplifier le libelleé et homogénéiser les emprises qu'il s'agisse d'une
voie ouverte a la circutation automobile, publique ou privée.

Le dimensionnement proposé pour une voie a sens unique est mis en cohérence avec la regle
geénérale.

En outre, afin de répondre a la préoccupation d'une bonne régulation des eaux pluviales, la
commune souhaite introduire dans son réglement les dispositions qu'elle a appliqué dans le
cadre des dernisrs aménagements réalisés dans le bourg, avec la realisation d'accotements
poreux.

Ces retouches ponctuelles au réglement relatives a la voirie participent de la recherche d'une
urbanisation plus qualitative au sein des zones urbaines et a urbaniser de la commune.
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2. Le contenu de la modification '
Comme notifié précédemment, le contenu de la modification consiste en une modification de
Iarticle 3 du reglement, relatif & la voirie, au sein des zones U et 1AU du PLU. Le paragraphe

de larticle 3 relatif aux accés reste inchangé.

Zones U et 1AU - Article.3 — Accés et voirie

Réglement actuel
2-voirie

Proposition
2-voirie

Les voies publiques ou privées doivent desservir
les terrains dans des conditions répondant &
limporiance ou 4 fa destination des constructions
qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces
voies doivent notamment permettre la circulation
et futilisation des engins de [utte contre
l'incendie.

La creéation de voies publiques ou privées
communes, ouvertes a la circulation automobile,
est soumise aux conditions suivantes -

- Voie publique : largeur minimale d'emprise : 8
metres en double sens, 5 m en sens unique ; de
chaussée : 5 métres

- Voie privée : largeur minimale d'emprise : 6

metres en double sens, 4 m en sens unigue ; de

chaussée : 3,5 métres.

Les voies en impasse doivent étre aménagées
dans leur partie terminale afin de permettre aux
vehicules privés et @ ceux des services publics
(lutte contre lincendie, enlévement des ordures
ménageéres...) de faire aisément demi-tour et
doivent  présenter des  caractéristiques
carrespondant a leur destination.

L'ouverture d'unz voie privée carrossable peut
elre refusée lorsque son raccordement a la
voirie existante peut constituer un danger pour
i  cireulabon et notamment  lorsqu'elle
débouche a proximilté d'un carrefour,

Les voies publiques ou privées doivent desservir
les terrains dans des conditions répondant a
limportance ou 4 la destination des constructions
qui y sont edifiées. Les caractéristiques de ces
voies doivent notamment permettre 1a circulation
et [lutilisation des engins de luitte contre
lincendie.

La creation de voies publiques ou privées
communes, ouvertes a la circulation automobile,
est soumise aux conditions suivantes :

Largeur minimale d'emprise
chaussée : 6 métres

Pour une voie en sens unique, largeur minimale
d'emprise . 6 métres, de chaussée : 4 métres

8 métres, de

Les accotements devront étre perméables.

Les voies en impasse doivent étre aménagées
dans leur partie terminale afin de permettre aux
vehicules privés et a ceux des services publics
(lutte contre lincendie, enlévement des ordures
menageres...) de faire aisément demi-tour et
doivent  présenter des  caractéristiques
correspondant a leur destination.

L'ouverture d’une voie privée carrossable peut
étre refusée lorsque son raccordement a la
voirie existante peut constituer un danger pour
la circulation et notamment lorsguelle
débouche a proximité d'un carrefour,

Les autres articles sont inchangés.
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La procédure de modification, comme précisé aux articles L151-31, L.153-36 et L.153-45 du
code de I'Urbanisme, portant distinction de la révision et de la modification (de droit commune
et simplifiée), respecte les criteres suivants :

= Ne pas modifier les orientations définies dans le PADD
La modification respecte les orientations d'aménagement déclinées dans le cadre du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables, qui ont présidé a la mise en ceuvre du Plan
Local d'Urbanisme et qui demeurent inchangées. Elles préconisaient en matiere de
développement économique :

«  De préserver un bourg actif et vivant, au travers, d'une politique de soutien & I'activité commerciale
et de services aux habitants, d'une politique d'accompagnement en matiére d'equipements
(créche-halte-garderie, salle omnisports, batiments scolaires) menée en partenariat avec la
communauté de communes, d’'une opération d'aménagement du bourg (zone 30).

«  De conforter les zones d'activités actuelles, en particulier la zone d'activité de Bellevue, en entree
de bourg, sur la RN.137, qui bénéficie d'une localisation attractive et d'une desserte sécurisée du
fait de 'aménagement du giratoire de Bellevue

r Ne pas avoir pour effet de réduire
- un espace boisé classé,
- une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere,
- une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels.
La modification simplifice ne modifie pas I'équilibre entre zones urbaines et zones agricoles
ou naturelles. Elle n'a pas pour effet de réduire un espace boisé classé.

r Ne pas comporter de graves risques de nuisances
La modification simplifiée proposée n’est pas de nature a générer des risques de nuisances.

La modification simplifice du PLU est donc conforme aux prescriptions des articles L-151-31,
L.153-36 et L.153-45 du code de I'Urbanisme.

V. COMPATIBILITE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

La modification du PLU est compatible avec :

- les lois d’aménagement et d'Urbanisme
Par sa nature et son caractére limité, la modification respecte les lois d'amenagement et
d'urbanisme actuellement en vigusur ainsi que I'article L.101-2 du Code de I'Urbanisme
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La modification du P.L.U. respecte les servitudes d’utilité publique figurant au dossier de PLU
approuvé,

- les Projets d’Intérét Général
La commune de Pugnac n'est pas concemnée par la mise en ceuvre d'un Projet d'Intérét
Geénéral.

V.COMPOSITION DU DOSSIER ET PROCEDURE
~ DE MODIFICATION SIMPLIFIEE

1 —~ Composition du dossier

Le dossier comporte les piéces suivantes :

- Le présent rapport de présentation
- Le réglement modifié

2 — Suivi de la procédure

Le projet de modification simplifiée est notifié aux Personnes Publiques Associées
mentionnées a l'article L. 132-7 du code de l'urbanisme.

Il sera ensuite mis a disposition du public, accompagné, le cas échéant, des avis émis par les
personnes publiques associées pendant un mois, dans des conditions lui permettant de
formuler ses observations. Ces observations sont enregistrées et conservées.

ATlissue de la mise a disposition, le maire en présentera le bilan devant le conseil municipal,
pour adoption du projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public.

Commura da Pugras - Ledicalion simptiae a2 du PLU - Rapport de présentan
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Ce reglement est établi conformément aux articles L.123-1 4 L.123-20 ainsi que R 123.1 a
R 123.14 du code de l'urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de PUGNAC.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A UEGARD DES AUTRES
REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS.

1) Les régles de ce plan local d'urbanisme se substituent a celles des articles R 111.2 a
R111.24 du code de I'urbanisme, a l'exception des articles R 111.2, R 111.14, R 111.15, R 111.21
qui restent applicables conformément aux dispositions de l'article R 111.1 dudit code.

2) Les articles L111.10 et L421.5 du Code de I'Urbanisme restent applicables nonobstant les
dispositions de ce plan local d'urbanisme.

3) S'ajoutent sur la totalite du territoire communal aux régles propres au Plan local d'urbanisme, des
prescriptions complémentaires concernant les servitudes d'utilité publique réguliérement reportées
dans I'annexe "tableau des servitudes d'utilité publique” du plan local d'urbanisme et approuvées
conformément aux dispositions de l'article L. 126.1 du code de f'urbanisme.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines, zones a urbaniser,
zones agricoles, zones naturelles et forestieres, délimitées au plan de zonage et désignées par les
indices ci-aprées :

1)} Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispaositions du titre Il, sont au nombre
ded:

Zone UA : zone d'habitat du bourg de Pugnac et hameau de Augereau, et secteur UAa de
Lafosse.

Zone UB : zone d'habitat qui recouvre I'extension du bourg central de Pugnac, ainsi que le

lieu-dit e Canton.

Zone UC : zone d'habitat de moindre densite,

Zone UY : zone a usage d'activités commerciales, artisanales ou industrielles.

2) Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions du titre il :

Zone 1 AU : destinée & étre ouverte a I'urbanisation.

3) Les zones agricoles auxquelies s'appiquant les dispositions du titre 1V

Zone A a protéger en raison dit potent:zl agronomigus. biologique ou économigue des terres
agricoles.

4) Les zones naturelles ou forestiéres auxquslles s'appliquent les dispositions du titre V

Zonz N . zone naturelle, essentiellement boisée ou inondable, & protéger en raison de la
qualité des milieux naturels et des paysages.

aimme d2 Fugnac- Mokt cati v =l Reglement d'urbanisme
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Zone 1 N: zone naturelle, équipée ou non, qui présente des sebretrs—agmcones—erues
constructions, dont le caractére naturel doit étre protége.

5) Les emplacements réservés (piéce n°5) aux voies et ouvrages publics, aux installations
dintérét géneral et aux espaces verts sont repérés sur les documents graphiques (piéce n°3)
conformément a la légende ; ils se superposent au zonage.

6) Les espaces boisés a conserver : les plans comportent aussi des terrains classés par
ce P.L.U comme espaces boisés a conserver, a protéger ou & créer. lis sont repérés conformément
a la legende (piece n® 3). lis sont soumis aux dispositions introduites par l'article L 130.1 du code de
l'urbanisme.

7) Les éléments de patrimoine a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier
au titre de l'article L151-19 du code de Furbanisme, identifiés et localisés au document graphique du
reglement. Tous les projets de travaux concernant ces éléments doivent faire I'objet d’'une déclaration
préalable,

Elément de patrimoine bati identifié
Sauf contraintes techniques fortes liées a I'état de la construction, les éléments liés a l'usage d'origine
de la construction doivent &tre préservés et mis en valeur.
Concernant le muret en pierre identifié, la démolition est interdite. Tout projet de travaux devra en
conserver l'aspect général.

8) Les batiments pouvant faire ’objet d'un changement de destination en zone A et N
dés lors que ce changement de destination ne compromet pas {'activité agricole ou la qualité
paysageére du site (article L151-11 alinéa 2 du code de 'urbanisme). Le changement de destination
est soumis, en zone agricole, a l'avis conforme de la commission départementale de la préservation
des espaces agricoles, naturels et forestiers et, en zone naturelle, & I'avis conforme de la commission
departementale de la nature, des paysages et des sites. L'avis conforme doit étre recueilli lors de
linstruction de la demande d'autorisation d'urbanisme (déclaration préalable ou Permis de
construire).

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Conformément aux dispositions de l'article L 123.1 du code de l'urbanisme, les régles et
servitudes définies par le présent plan d'occupation des sols ne peuvent faire I'objet d'aucune
dérogation a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable a la zone dans laquelle il est situg, le permis de construire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet d'améliorer 1a conformité de I'immeuble avec les dites régles, ou qui
sont sans effet & leur égard. Ces dispositions sont également applicables aux travaux soumis a
déclaration.

ARTICLE 5 — AUTRES DISPOSITIONS GENERALES

En cas de sinistre, 1a reconstruction a l'identique est autorisée.

Lorsque les constructions sont situées dans les zones de bruit figurant au plan, fautorisation n'est
delivige qu'a condition que soient prises les dispositions réglementaires relatives a lisolation
acoustigue des batiments d'habitation contre le bruit de I'espace extérieur,

Communz da Pagnac- Modhisaian 076 di FLU - Reglement d'urbanisme I
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CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

ZONE URBAINE D'HABITATIONS, DE COMMERCES ET DE SERVICES

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone dans laquelle la capacité des équipements publics existants ou en cours de
réalisation doit permettre d'admettre immédiatement des constructions.

La zone recouvre le bourg de Pugnac, zone urbaine & caractére central d'habitations, d'équipements,
de commerces et de services, ainsi que le hameau ancien d'Augereau.

Les constructions sont le plus souvent édifiées en ordre continu ou semi-continu.

La vocation de la zone est de conserver en |a renforgant Factivité centrale, I'habitat, le logement et le
commerce de proximité.

La zone englobe .

- un secteur de zone UAg, correspondant au hameau de Lafosse, non couvert par I'assainissement
collectif.

- un secteur de zone UADb, localisé secteur de FOmbrage au bourg, correspondant a une ancienne
ferronnerie-métallurgie (site nécessitant une dépoliution). Le secteur est concerné par une OAP.

ARTICLE UAD - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES DCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU
SOL.

Occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation ou a déclaration en raison
de la mise en application du P.L.U

1) L'édification de clétures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des articles L
441.1 a L 441.3 du code de l'urbanisme

2) Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442.2 du code de l'urbanisme sont soumis
a autorisation conformément aux dispositions des articles R 442.1 et R 442.3 du méme code

3) Les demolitions sont soumises a autorisation, conformément aux articles L 430.1 alinéa d et L.
430.2 a L 430.9 du code de l'urbanisma
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres ou de graviéres,

- Les terrains de camping, les garages collectifs de caravanes, le stationnement isolé des caravanes,
- Les installations classées ne respectant pas les conditions énoncées a l'article UA.2.

- Les affouillements et exhaussements des sols ne répondant pas a des impératifs techniques.

- les dépdts de vehicules, les installations d’élimination de déchets.

ARTICLE UA2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées, sous conditions particuliéres, les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les installations classées soumises a déclaration et présentant un caractére de service pour Fusager,
sous réserve qu'elles n'entrainent pour I voisinage aucune incommodité ou nuisances, notamment
sonores.

- Les constructions situées dans les zonss de bruit figurant sur l2s plans, & condition que soient prises

les dispositions réglementaires relatives a l'isolement acoustique des batiments d'habitation, contre

les bruits de Fespace extérieur,

Secteur UAb,

Le site est concerné par une pollution aux métaux lourds. La présence d'un secteur constructible sur
un terrain pollug impose a tout porteur de projet d'aménagement, la présentation d'une étude de sol
et la determination de mesures de gestion de Ia pollution afin de garantir la compatibilité du projet
d’aménagement et des usages avec l'‘état du sol Une attestation justifiant 2 respect de ces
dispositions devra &lre jointe au moment du dépét du permis de construire

L'urbanisation de la zane ne pourra se faire que dans le cas d'une dépollution du site. Dans le cas
contraire, les sols devront étre rendus imperméables,

En cas de dépollution, 1a teneur en métaux lourds devra &tre inférisure aux valeurs de référence
exigées afin de garantir Ia prise en compte dz Ia poliution

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

1) Accés
Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés T e
automobile a une voirie publique ou privée, soit directement, i Vz,”rff/;
soit par passage aménagé sur les fonds voisins, %%gﬂ Iy =
éventuellement obtenu dans tes conditions fixées par l'article =All = .f =t T
L = =t 7
682 cu code civil = % = iﬁﬁnﬁu
=y = =i
Ces accés doivent étre adaptés a ['opération et aménagés de I il
fagon a apporter la moindre géne & 1a circulation publijue |
. s ' b ", ACnES acceés par acces par
lls doivent parmelire de salisfalre aux régles de sécurité pour direct unepartie  una senvilude
la défense contre l'incendie o o

*  Les bandes d'acceés devront présanter une largeur minimum de 4 m
+  Toute opération doit prévoir le minimum d’accés sur les voies publiques
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« Encas de division parcellaire, un accés
mutualisé sera exigé pour la desserte de 2 lots
ou 4 lots lorsqu'ils sont en vis-a-vis

*  Apartir de 4 lots, la bande d'accés devra présenter les caractéristiques d’une voirie.
* L'acces sera interdit sur une voirie lorsque les conditions de sécurité ne sont pas requises
(carrefour, probléme de visibilité).

2) Voirie :

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a
limportance ou & la destination des constructions qui y sont édifiées. Les caracteristiques de ces
voies doivent notamment permettre la circulation et I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

La création de voies publiques ou privées communes, ouvertes & la circulation automobile, est
soumise aux conditions suivantes :

Largeur minimale d'emprise : 8 métres, de chaussée : 6 métres.
Pour une voie en sens unique, largeur minimale d'emprise : 6 métres, de chaussée : 4 métres

Les accotements devront étre perméables.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
veéhicules privés et a ceux des services publics (lutte contre lincendie, enlévement des ordures
menageres...) de faire aisément demi-tour et doivent présenter des caracteristiques correspondant &
leur destination.

L'ouverture d'une voie privée carrossable peut étre refusée lorsque son raccordement a la voirie
existante peut constituer un danger pour la circulation et notamment lorsqu'elle débouche a proximité
d'un carrefour.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui, de par sa destination. nécessite l'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caracteristiques suffisantes, et étre munie d'un dispositif anti-retour d'eau.

2) Assainissament

Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations
souterraines étanches raccordées au réseau collectif d'assainissement, par le biais d'un regard de
branchement, en respectant les caractéristiques de ce réseau.

Pour les rejels d'eaux usées non domestiques, une aulorisation doit élre préalatlement dalivréa par
la colleclivite & laquelle appartiennent les ouvrages | réseau de collecte, station d'gpuration (aricle
L.1331-10 du Code de la Santé Publique). Cette autorisation fixe les conditions techniques de
raccordement notamment les prétraitements éventuels a mettre en ceuvre.,

En secteur UAa,

En l'absence de réssau public d'assainissemant e ssulasmant dans ce cas, les constructions et
installations peuvent étre autorisées, sous résarve que leurs eaux et matigres usées soient traitées
en assainissement autonomsa conformement aux prescriptions et filisres précisees dans le Schéma
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Directeur d'Assainissement et a condition que la taille et la nature hydrogéologique du terrain le
permettent.

Pour les habitations existantes : I'évacuation des eaux et matiéres usées traltées est autorisée dans
les fossés, cours d'eau et réseaux pluviaux,

Pour les constructions neuves : I'évacuation des eaux et matiéres usées traitées est autorisée dans
les exutoires superficiels, unigliement si ceux-ci présentent un débit pérenne (dispositions de la
MISE, Mission Inter Services de I'Eau en date du 7 mai 1999).

Les dispositions intérieures des constructions doivent permettre leur raccordement ultérieur au
réseau public d'assainissement, raccordement qui sera obligatoire dés réalisation du réseau (article
L.1331-1 du Code de la Santé Publique).

Eaux pluvizles

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les
canalisations ou fossés prévus & cet effet, par le biais d'un regard de branchement.

3) Réseaux divers

Lorsque les réseaux publics sont enterrés, les branchements prives seront obligatoirement
souterrains.

ARTICLE UA.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UA6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation sera édifiée a I'alignement de la voie quand elle jouxte une parcelle
batie ol la construction est déja implantée de cette maniére.

Sinon, elle sera implantée a 3 métres minimum en retrait de l'alignement.

Toutefois, des implantations différentes seront autorisées dans le cadre de reconstruction ou pour
des raisons d'unité architecturale

Une implantation différente sera également autorisée lorsqu'il s'agit d'annexes : celliers, accés
extérieurs (coursives, escaliers, etc...), abris de jardins, piscines...

Ces régles ne s'appliquent pas aux ouvrages et constructions liés aux équipements et services
publics

ARTICLE UA7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions pourront &ire implant2es en ordre continu, semi-continu otk discontinu.

Ihyede wyraitnis
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Dans le cas d'une implantation en semi continu, toute construction devra s'fmpermersT—meTmTe
séparative, et respecter un retrait minimum de 3 m par rapport a I'autre limite séparative

Dans le cas d'une implantation en discontinu, toute construction devra étre implantée a une distance
de 3 meétres par rapport aux limites séparatives.

Les annexes séparées de ['habitation principale pourront étre implantées en limite séparative, avec,
dans ce cas, une hauteur maximum de 3,5 m au faitage

En fond de parcelle, un prospect minimum de 6 m sera respecté pour les maisons d'habitations.
Lorsque la parcelle constructible jouxte une zone A, les constructions doivent étre implantées

avec un recul minimum de 10 m de Ia limite séparative (avec plantation d’'une haie en limite de
parcelle).

s'—' .- g o

Recul minimum de 6 m d’'un fossé structurant

Recul minimum de 10 m de la limite séparative (avec
plantation d’une haie en limite de parcelle).
Hllustrations

Les constructions doivent étre implantées avec un recut minimum de 6 m d’un fossé structurant
porté au plan de zonage

L'agrandissement des constructions existantes, qui ne sont pas implantées selon ces régles, est
autorisé, dans la limite de 10% de la surface hors ceuvre existante.

Ces régles ne s’appliquent pas aux ouvrages et constructions liés aux équipements et services

publics.

ARTICLE UA8 . IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Les constructions non contigués doivent étre édifices de telle maniére que la distance de fune a
lautre soit au moins égale a la hauteur de la plus élevée d'entre elles. Cette distance paut étre réduite
de moiti¢ lorsque I'une au moins des constructions en vis a vis ne comporte pas d'ouverture d'une
piéce habitable ou assimilée. En aucun cas cette distance ne peut étre inférieure a 3 m.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages technigues ni aux travaux
exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE UA.9 : EMPRISE AU SOL.

Sans objet

ARTICLE UA.10 : HAUTEUR MAXIMUM

Toute construction aura une hauteur limitée a 6 métres a I'égout du toit (R + 1, soit 1 étage sur rez-
de-chaussée).
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Ces régles ne s'appliquent pas aux ouvrages et constructions ligs aux equipements et services
publics.

ARTICLE UA.11 - ASPECT EXTERIEUR

« Le permis de construire peut étre refusé, ou n'étre accordé que sous réserve de f'observation de
prescriptions spéciales, si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur, sont de nature 2 porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

La recherche d'une architecture locale ou d'inspiration locale doit étre privilégiée.

+ Le parti architectural devra résulter d'une étude soignée des caractéristiques de I'environnement
immédiat ; bati existant, paysage, afin d'en respecter le caractere.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume ainsi qu'une unité d'aspect et de
matériaux, en harmonie avec |'architecture locale.

- Les pastiches et imitations de styles architecturaux extérieurs a la région sont interdits,

- Les constructions se voulant de tradition régionale doivent respecter les caracteres essentiels de
I'architecture traditionnelle locale.

Restauration des constructions anciennes de gualité

Les facades en pierre de taille :

« Afin de préserver Ia longévité naturelie de |a pierre de taille, la fagade sera nettoyée par un procéde
doux : hydrogommage, brossage, ...

- Les pierres en mauvais état seront remplacées par des pierres de méme nature et coloration que
les pierres d'origine (le plus souvent en 15 cm d'épaisseur) et rejointoyées dans le ton des joints
existants.

Les facades en moellons (pierres non taillées) :

« Ces facades étaient traditionnellement enduites. Un enduit a la chaux sera donc réalisé (ie moellon
n‘étant pas desting a rester apparent, la longévité des réalisations est directement lice a la qualité de
I'enduit de surface), dans une teinte proche de la pierre dans ses nuances locales.

* Les fagades existantes en moellons apparents pourront étre conservees.

Composition des facades anciennes présentant une architecture remarquable :

- Lorsqu'une facade principale est ordonnancée (disposition réguliére des percements avec fenétres
de méme dimension alignées a égale distance en rez-de-chaussée et superposées aux étages), cette
disposition doit étre conservée : aucune modification des dimensions des baies n'est autorisée sur
ces fagades.

« Les percements a créer sur les fagades non ordonnancées seront de proportions verticales (hauteur
= environ 1,3 x largaur).

Les linteaux des portes de garage devront étre 2 la méme hauteur que les linteaux des portes de
fenétres.

Couverture

+ Le bati ancien est genéralement couvert en tuiles canal. Ce type de couverture doit étre conservé
Ne sont autorisées que les tuiles canal, romanea-canal ou double-canal d'aspect vieilli avec
panachage d'environ 3 teintes

Toutefois, dans le cas d'édifices des 19%9e et 20%"m* sigcles couverts en ardoise, zinc ou tuiles
mécaniques dites de ¢« Marseille », ce type dz couverture devra étre conserve

Les tuiles béton sont interdites

Afin d'assurer uns meilleure qualité de composition urbaine, les toitures devront présenter un faitage
parailéle ou perpendiculare a la voig et sans décrochemeant »

Menuiseries et ferronnerias
- Les fenétres et 1es voiats anciens en bois seront consearveés.

Conpwmes = Bugnac- Modication n°d mu PL) Réglement durbanisma
)



Publié le

Envoyé en préfecture le 15/02/2023
Ragu en préfecture b= 15/022023

S Lo

1D : 033-213303415-20230213-72023-DE

* Les fenétres et volets seront peints dans des nuances de gris clair altant T TEU
Le blanc pur, les vernis, les lasures et les peintures brillantes, sont exclus. Les portes d'entrée seront
peintes, de couleur sombre, bordeaux, vert, bleu, gris, ou laissées en bois ciré.

* Les ferronneries anciennes seront, soit laissées non peintes, soit peintes dans le ton de la porte
d'entrée.

» Tout nouvel élément sera choisi en fonction de sa ressemblance avec des éléments anciens de
méme type visibles sur la commune : garde-corps, porte d'entrée, portails métalliques, volets, ...

Constructions neuves

Parti architectural

* Les constructions neuves soit s'inspirent des maisons d'architecture traditionnelle locale et devront
en reprendre les caractéristiques principales, soit sont contemporaines et peuvent s'affranchir de la
typologie et des matériaux traditionnels.

Constructions neuves d'architecture traditionnelle
* Le plan est de forme rectangulaire,
* La couverture est & deux pentes, ou 4 pentes avec croupe.

* Ne sont autorisées que les tuiles canal, romane-canal ou double-canal d'aspect vieilli avec
panachage d'environ 3 teintes.

* Les tuiles béton sont interdites.

* Afin d'assurer une meilleure qualité de composition urbaine, les toitures devront présenter un faitage
paralléle ou perpendiculaire a la voie et sans décrochement.

* Les percements sont de proportion verticale : hauteur = environ 1,3 x largeur

* Les linteaux des portes de garage devront étre & la méme hauteur que les linteaux des portes de
fenétres ».

* Les enduits et les menuiseries reprennent les teintes définies dans le chapitre précédant concernant
la restauration des maisons d'architecture traditionnelle.

* Les portes de garage sont a battants, en bois a lames verticales, de la méme couleur que I'ensemble
des menuiseries.

Constructions d’architecture contemporaing :

* Les regles cadrant les constructions neuves d'architecture traditionnelle ne s'appliquent pas aux
constructions neuves d'architecture contemporaine (sont par exemple acceptées : les toitures-
terrasses, les grandes baies viirées ...).

Clotures

* Le mur bas (50 /70 cm) surmonté d'une grille en métal peinte (teintes foncées) est préféré a toute
atttre typologie. LLe muret sera enduit & la chaux dans les tonalités locales.

* Dans le cas d'un autre choix, la hauteur du mur de cidture ne pourra avoir une hauteur supérieure
a 1,60 metre.

* Les portails seront en imétal, a barreaudages droits, peints dans une teinte foncée identique a celle
de la grille ».

ARTICLE UA.12 - STATIONNEMENT

1%} Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assure en dehors des voies publigues ; il est défini ci-aprés par fonctions, la superficie & prendre
en compte (le stationnement d'un v&hicule étant de 25 m2)

a) pour les constructions a usage d'habitation individuelle, il est exigé 2 places de stationnement par
logement ; pour les constructions & usage d'habitation collective, une place et demie de
stationnement par logement,

b) pour les constructions a usage de bureaux et de commerces, il est exigé une place de
stationnement par tranche de 60 m2 de surface de plancher hors ceuvre netie de la construction,
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¢) pour les restaurants et hotels, une place de stationnement par tranche de 10 m2 de salle de
restaurant et une place de stationnement par chambre,

2°) Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées en matiere de
réalisation d'aires de stationnement, il peut &tre tenu quitte de ces obligations dans tes conditions
préevues par larticle L.421 - 3 du code de I'Urbanisme.

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif (tels que de batiments publics & usage scolaire, sanitaire. hospitalier,..).

ARTICLE UA.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Dans la mesure du possible, les plantations seront maintenues.
Les arbres abattus seront remplacés.
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

ZONE URBAINE D'HABITATIONS, DE COMMERCES ET DE SERVICES

Caractére de la zone

Il s’agit d’une zone a caractére central d’habitat, dans laquelle la capacité des équipements publics
existants ou en cours de réalisation doit permettre d'admettre immédiatement des constructions.
La zone recouvre I'extension du bourg central de Pugnac, ainsi que le lieu-dit le Canton.

Les constructions y sont généralement édifiées en ordre semi continu ou discontinu, en recul par
rapport a l'alignement.

ARTICLE UB.O - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL

Occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation ou a déclaration en raison
de la mise en application du P.L.U

1) L'edification de clotures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des articles L
441.1 a L 441.3 du code de l'urbanisme

2) Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442.2 du code de I'urbanisme sont soumis
a autorisation conformément aux dispositions des articles R 442.1 et R 442.3 du méme code.

3) Les démolitions sont soumises & autorisation, conformément aux articles L 430.1 alinéa d et L
430.2 2 L 430.9 du code de l'urbanisme.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de graviéres,

- Les terrains de camping, les garages collectifs de caravanes, le stationnement isolé des caravanes,
- Les installations classées ne respectant pas les conditions énoncées a l'article UA.2.

- Les affouitlements et exhaussements des sols ne répondant pas a des impératifs technigues.

- les dépots de véhicules, les installations d’élimination de déchets.

ARTICLE UB.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées, sous conditions particuliéres, les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les installations classées soumises a déclaration et présentant un caractére de service pour l'usager,
sous réserve qu'elies n'entrainent pour le voisinage aucune incommaodité ou nuisances, notamment
sonores

- Les constructions situées dans les zones de bruit figurant sur les plans, a condition que soient prises

les dispositions réglementaires relatives a l'isolement acoustique des batiments d’habitation, contre

les bruits de 'espace extérieur.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB.3 - ACCES ET VOIRIE

1 :Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés 7

automobile & une voirie publique ou privée, soit directement, % il

soit par passage aménagé sur les fonds voisins, %?’f,ﬂ o o

éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article —_ %} =N

682 du code civil. = 4 Ei e
Ak e =

c d g , T . g YOIE

es accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de

fag;on'a apporter la mqmdre_gena ala Ct.rculat|on p'ublign'le‘ LI | SSR

lls doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurite pour direct ungparfo  uno senitude

la défense contre lincendiz. Y el

+ Les bandes d'accés devront présenter une largeur minimum de 4 m
- Toute opération doit prévoir e minimum d’accés sur les voies publiques

= En cas de division parcellaire, un accés
mutualisé sera exigé pour la desserte de 2 lots
ou 4 lots lorsqu'ils sont en vis-a-vis

« A partir de 4 lots, la bande d'accés devra présenter les caractéristiques d'une voirie.

+ L'accés sera interdit sur une voirie lorsque les conditions de sécwité ne sont pas requises
(carrefour, probléma de visibilité)
Les bandes d'accés devront présenter une longueur maximale de 40 m.
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2 _Voirie:

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant &
limportance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces
voies doivent notamment permettre la circulation et I'utilisation des engins de lutte contre ['incendie.

La création de voies publiques ou privées communes, ouvertes & la circulation automobile, est
soumise aux conditions sujvantes :

Largeur minimale d’emprise : 8 métres, de chaussée : 6 métres.
Pour une voie en sens unique, largeur minimale d'emprise : 6 métres, de chaussée : 4 métres

Les accotements devront étre perméables.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
vehicules prives et & ceux des services publics (lutte contre l'incendie, enlévement des ordures
menagéres...) de faire aisément demi-tour et doivent présenter des caractéristiques correspondant &
leur destination.

L'ouverture d'une voie privée carrossable peut étre refusée lorsque son raccordement & la voirie
existante peut constituer un danger pour la circulation et notamment lorsqu’elle débouche & proximité
d'un carrefour.

ARTICLE UB.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit &tre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, et &tre munie d'un dispositif anti-retour d'eau.

2} Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations
souterraines étanches raccordées au réseau collectif d'assainissement, par le biais d'un regard de
branchement, en respectant les caractéristiques de ce réseau

Pour les rejets d'eaux usées non domestiques, une autorisation doit étre préalablement délivrée par
la collectivite a laquelle appartiennent les ouvrages ; réseau de collecte, station d'épuration (article
L.1331-10 du Code de la Santé Publique). Cette autorisation fixe les conditions techniques de
raccordement notamment les prétraitements éventuels & mettre en ceuvre

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les
canalisations ou fossés prévus a cet effet, par le biais d’'un regard de branchement.

3) Réssaux divers

Lorsque les réseaux publics sont enterrés, les branchements privés seront obligatoirement
souterrains

ARTICLE UB.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE UB.6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation doit étre édifiee .

- & 35 metres minimum de | 'axe de la RD.137

- a 20 métres minimum de l'axe des voies départementales, 10 m de l'axe des voies communales.
Toutefois, une implantation différente pourra étre admise pour 'aménagement, F'extension ou la
transformation d'un batiment existant, sous réserve que l'implantation ne nuise pas a la sécurité
publique, ni ne réduise le recul existant,

- a l'alignement, quand elie jouxte des constructions déja implantées de cette maniére. Une
implantation différente sera autorisée lorsqu’it s'agit d'annexes (abris de jardins, piscine..),

Ces régles ne s'appliquent pas aux ouvrages et constructions liés aux équipements et services
publics.

ARTICLE UB.7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifices :

- En ordre semi-continu (dans ce cas, le cdt€ non contigué devra étre distant de la limite séparative
d'au moins 3 m).

- En ordre discontinu, en respectant un prospect de H/2, avec un minimum de 3 m par rapport aux
limites séparatives (idem pour l2s annexes).
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r= Des regles de construction différentes dans une premiére bande en fagade de vole, et au-dela
de cette bande :

*  « Dans une bande de 40 métres de profondeur (mesurée perpendiculairement a partir de
I'alignement des voies et emprises publiques :

Bande de 40 m (a-plat en saumon)
Fn strids jounes :le recul d'implantation des
constructions par ropport ¢ la RD (20 m)

Mystration

Les constructions peuvent élre édifiges :
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d'au moins 3 m),

- En ordre discontinu, en respectant un prospect de H/2, avec un minimum de 3 m par rapport aux
limites séparatives (idem pour les annexes).

Les annexes séparees de [habitation principale pourront étre implantées en limite séparative, avec,
dans ce cas, une hauteur maximum de 3,5 m au faitage.

En fond de parcelle, un prospect avec un minimum de 3 m sera respecté,

*  Au-dela de la bande définie ci-dessus :

- les constructions doivent étre implantées avec un recul minimal de 6 métres par rapport aux
limites séparatives.

- Les annexes séparées de I'habitation principale pourront étre implantées en limite séparative, avec,
dans ce cas, une hauteur maximum de 3,5 m au faitage.

r~ Principe de recul des constructions par rapport aux zones agricoles et par rapport aux
cours d’eau et fossés

Lorsque la parcelle constructible jouxte une zone A, les constructions doivent étre implantées
avec un recul minimum de 10 m de la limite séparative (avec plantation d'une haie en limite de
parcelle).

. . .. A A ' =, 0y .
Recul minimum de 10 m de la limite séparative {avec Newi 2 & , i
. , : . Recul minimum de 6 m d'un fossé structurant
plantation d’une haie en limite de parcelle).

Hustrations

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 6 m d’un fossé structurant
porté au plan de zonage

+ Ces regles ne s'appliquent pas aux ouvrages et constructions liés aux équipements et
services publics.,

ARTICLE UB.8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE,

Les constructions non contigués doivent étre édifides de telle manigre que la distance de fune a
Fautre soit au moins égale a la hauteur de la plus élevée d'entre elles. Cette distance peut &étre réduite
de moitig lorsque I'une au moins des constructions en vis a vis ne comporte pas d'ouverture dune
piece habitable ou assimilée. En aucun cas cette distance ne peut étre inférieure 4 4 m

Les dispositions du présent arlicle ne sont pas applicables aux ouvrages techniques ni aux travaux
exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.
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ARTICLE UB.9 : EMPRISE AU SOL.

L.a surface maximale d'emprise des censtructions par rapport a la superficie du terrain ne pourra
exceder 40 % dans une bande de 40 meétres de profondeur mesurée perpendiculairement a partir
de l'alignement des voies et emprises publiques, et 20 % au-dela de la bande définie ci-dessus

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif (tels que de batiments publics & usage scolaire, sanitaire, hospitalier,..).

ARTICLE UB.10 : HAUTEUR MAXIMUM

Toute construction aura une hauteur limitée a 6 metres al'égout du toit (rez-de-chaussée et un étage).
Ces régles ne s'appliquent pas aux ouvrages et constructions liés aux équipements et services
publics.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

 Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions speciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
La recherche d'une architecture locale ou d'inspiration locale doit étre privilegiée.

+ Le parti architectural devra résulter d'une étude soignée des caractéristiques de I'environnement
immédiat : bati existant, paysage, afin d’en respecter le caractére.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume ainsi qu'une unité d'aspect et de
matériaux, en harmonie avec {'architecture locale.

+ Les pastiches et imitations de styles architecturaux extérieurs a la région sont interdits.

+ Les constructions se voulant de tradition régionale doivent respecter les caracteres essentiels de
I'architecture traditionnelle locate.

Restauration des constructions anciennes de qualité

Les facades en pierre de taille :

= Afin de préserver la longévité naturelle de |2 pierre de taille, Ia facade sera nettoyée par un procédé
doux : hydrogommage, brossage, ...

« Les pierres en mauvais état seront remplacées par des pierres de méme nature et coloration que
les pierres d'origine (le plus souvent en 15 cm d'épaisseur) et rejointoyées dans le ton des joints
existants

Les facades en moellons (pierres non taillées) :

+ Ces facades étaient traditionnellement enduites. Un enduit & la chaux sera donc réalisé {le moellon
n'étant pas destiné a rester apparent, la longavité des réalisations est directement liée a fa qualité de
Penduit de surface), dans une teinte proche de la pierre dans ses nuances locales

« Les facades existantes en moellons apparents pourront étre conservées

Compasition des facades anciennes présentant une architeclure remarquable :

+ Lorsqu'une fagade principale est ordonnancée (disposition réguliére des percements avec fenétres
de méme dimension alignées a égale distance en rez-de-chaussée el superposées aux étages), cette
disposition doit &tre conservée - aucune modification des dimensions des haies n'est autorisés sur
ces fagades

+ Les percements a créer sur les facades non ordonnancées seront de proportions verticales (hauteur
= environ 1,3 x largeur).

Les linteaux des portes de garage deavront étre a a2 mame hautaur que les linteaux des portes de
fenétres.
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* Le bati ancien est généralement couvert en tuiles canal. Ce type de couverture doit &tre conservé.
Ne sont autorisées que les tuiles canal, romane-canal ou double-canal d'aspect vieilli avec
panachage d'environ 3 teintes.

Toutefois, dans le cas d'édifices des 19%me et 20% e sigcles couverts en ardoise, zinc ou tuiles
mécaniques dites de « Marseille », ce type de couverture devra étre conservé.

Les tuiles béton sont interdites.

Afin d'assurer une meilleure qualité de composition urbaine, les toitures devront présenter un faitage
paralléle ou perpendiculaire a la voie et sans décrochement ».

Menuiseries et ferronneries

* Les fenétres et les volets anciens en bois seront conservés.

* Les fenétres et volets seront peints dans des nuances de gris clair allant du gris vert au gris bleu.
Le blanc pur, les vernis, les lasures et les peintures brillantes, sont exclus. Les portes d'entrée seront
peintes, de couleur sombre, bordeaux, vert, bleu, gris, ou laissées en bois ciré.

* Les ferronneries anciennes seront, soit laissées non peintes, soit peintes dans le ton de la porte
d'entrée.

* Tout nouvel elément sera choisi en fonction de sa ressemblance avec des éléments anciens de
méme type visibles sur la commune : garde-corps, porte d'entrée, portails métalliques, volets, ...

Constructions neuves

Parti architectural

* Les constructions neuves soit s'inspirent des maisons d‘architecture traditionnelle locale et devront
en reprendre les caractéristiques principales, soit sont contemporaines et peuvent s'affranchir de la
typologie et des matériaux traditionnels.

Constructions neuves d'architecture traditionnelie
* Le plan est de forme rectangulaire
- La couverture est & deux pentes, ou 4 pentes avec croupe.

* Ne sont autorisées que les tuiles canal, romane-canal ou double-canal d'aspect vieilli avec
panachage d'environ 3 teintes.

* Les tuiles béton sont interdites

* Afin d'assurer une meilleure qualité de composition urbaine, les taitures devront présenter un faitage
paralléle ou perpendiculaire & la voie et sans décrochament.

* Les percements sont de proportion verticale : hauteur = environ 1,3 x largeur

* Les linteaux des portes de garage devront étre a la méme hauteur que les linteaux des portes de
fenétres ».

* Les enduits et les menuiseries reprennent les teintes définies dans te chapitre précédant concernant
la restauration des maisons d'architecture traditionnelle

* Les portes de garage sont & battants, en bois a lames verticales, de la méme couleur que I'ensemble
des menuiseries.

Constructions d' architecture contemporaing

+ Les régles cadrant les constructions neuves d'architecture traditionnelle ne s'appliquent pas aux
constructions neuves d'architecture contemporaine (sont par exemple acceptées : les toitures-
terrasses, les grandes baies vitrées,...).

Clotures

* Le mur bas (50 /70 cm) surmonté d'une grille en métal peinte (teintes foncées) est préfére a toute
autre typologie. L.e muret sera enduit & la chaux dans les tonalités locales

* Dans le cas d'un autre choix, la hauteur du mur de clbture ne pourra avoir une hauteur supérieure
a 1,60 métre

* Les portails seront en métal, a barreaudages droits, peints dans une teinte foncée identigue a celle
de la grille ».
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ARTICLE UB.12 - STATIONNEMENT

1°) Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et instaliations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ; il est défini ci-aprés par fonctions, la superficie a prendre
en compte (le stationnement d'un véhicule étant de 25 m2).

a) pour les constructions a usage d'habitation individuelle, il est exigé 2 places de stationnement
par logement; pour fes constructions & usage d'habitation collective, une place et demie de
stationnement par logement,

b) pour les constructions a usage de bureaux, commerces, il est exigé une place de stationnement
par tranche de 60 m2 de surface de plancher hors ceuvre nette de la construction,

¢) pour les restaurants et hdtels, une place de stationnement par tranche de 10 m2 de salle de
restaurant et une place de stationnement par chambre,

2°) Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées en matiére de

réalisation d'aires de stationnement, il peut étre tenu quitte de ces obligations dans les conditions
prévues par l'article L.421 - 3 du code de I'Urbanisme.

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif (tefs que de batiments publics a usage scolaire, sanitaire, hospitalier ...).

ARTICLE UB.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de toute construction doivent étre laissés en pleine terre
sur une superficie au moins égale a 30% avec I'obligation de pouvoir
inscrire un cercle d’un diamétre minimum de 10m d’un seul tenant sur
tout ou partie des surfaces du terrain laissées en pleine terre. o
De surcroit, le cercle ne doit se superposer avec aucune construction ni etk
installation présente sur le terrain d'assiette du projet, quelle gue soit sa
destination, ni avec un chemin d’acceés,

s

La regie édictée ci-dessus s'applique également dans le cas d'un
lotissement ou dans celui de Vdédification, sur un méme terrain, de
plusieurs batiments dont le terrain d'assictte dait faire Fobjet d'une
division en propriété ou en jouissance.

Cercle Indivisible de
plelne terre de 306%

Par ailleurs, tout ensemble d'habitations ou lotissement de plus de 1 hectare devra comporter au
moins 10 % d'espaces verts d'un seut tenant De plus une plantation minimum de deux arbres de
haute tige pour 100 m2 de plancher construit sera exigeée.

Tous les espaces libres (parkings, aires de jeux, circulations) devront étre aménagés. Csas
aménagemsnts davront faire largement appel aux plantations.
Dans la mesure du possible, les plantations seront maintenues. Les arbres abatius seront remplacés.
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

ZONE URBAINE PEU DENSE A USAGE PRINCIPAL D’HABITATION

Caractere de la zone

Il s’agit d'une zone a caractére principal d’habitat, de services ou d'activités, dans laquelie la capacité
des eéquipements publics existants ou en cours de réalisation doit permettre d'admetire
immédiatement des constructions.

La zone recouvre les zones d'habitat résidentiel, de moindre densité.

Les constructions sont édifiées en ordre semi continu ou discontinu, en recul par rapport a
alignement.

ARTICLE UC.0 - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS QU UTILISATIONS DU SOL

Occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation ou a déclaration en raison
de la mise en application du P.L.U

1) L'édification de cldtures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des articles L
441.1 a L 441.3 du code de l'urbanisme

2) Les installations et travaux divers désignés a I'article R 442.2 du code de l'urbanisme sont soumis
a autorisation conformément aux dispositions des articles R 442.1 et R 442.3 du méme code

3) Les démolitions sont soumises & autorisation, conformément aux articles L 430.1 alinéa d et L
430.2 a L 430.9 du code de l'urbanisme.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILTSATION DU SOL

ARTICLE UC.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres ou de graviéres,

- Les terrains de camping, les garages collectifs de caravanes, le stationnement isolé des caravanes,
- Les installations classées ne respectant pas les conditions énoncées & P'article UA.2.

- Les affouillements et exhaussements des sols ne répondant pas a des impératifs techniques

- les dépots de véhicules, les installations d'élimination de déchets.

ARTICLE UC.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées, sous conditions particuliéres, les occupations et utilisations du sot suivantes :

- les installations classées soumises a déclaration et présentant un caractére de service pour 'usager,
sous reserve qu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité ou nuisances, notamment
sonores.

- Les constructions situées dans les zones de bruit figurant sur les plans, a condition que soient prises

les dispositions réglementaires relatives a lisolement acoustique des batiments d‘habitation, contre

les bruits de l'espace extérieur.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC.3 - ACCES ET VOIRIE

1) Accés
Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés
automobile & une voirie publique ou privée, soit diractement,
soit par passage aménagé suwr les fonds voisins, /ﬁ
éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article
682 du cods civil.

T T

ALY
A

i YOIRIE
Ces acces doivent élre adaptés a I'opération et aménagés da |
facon & apporter la moindre géne a la circulation publique. Bccds  accdspar  accés par
4 q . R 5 en.a direct une partia une servilude
lls doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité pour daterrain  dapassage
la défense contre l'incendie. Dorech ™ findesc

*  Les bandes d'accés devront présenter unz largeur minimum de 4 m
*  Toute opération doit prévoir le minimum d’accés sur les voies publiques

. =

T Yl

_J*

+  En cas de division parcellaire, un accés
mutualisé sera exigeé pour la desserte da 2 Iots
ou 4 lots lorsqu'ils sont en vis-a-vis

* A partiy de 4 lots, |a bande dacces devra présenter les caractéristiques d'une voirie.

* L'accés sera interdit sur une voirie lorsgue les conditions de sécurité ne sont pas requises
{carrefour, probléme de vigibilits),
Les bandes d'accés devront présentar une longueur maximale de 50 m.

* Aucun nouvel acces direct sur la RD.137 ne sera autorisé
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2) Voirie :

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a
Fimportance ou a la destination des constructions qui y sont edifices. Les caractéristiques de ces
voies doivent notamment permettre la circulation et I'utilisation des engins de lutte contre lincendie.

La création de voies publiques ou privées communes, ouvertes a la circulation automobile, est
soumise aux conditions suivantes :

Largeur minimale d'emprise : 8 métres, de chaussée : 6 métres.
Pour une voie en sens unique, largeur minimale d'emprise : 6 métres, de chaussée : 4 métres

Les accotements devront étre perméables.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale afin de parmattre aux
vehicules privés et a ceux des services publics (lutte contre lincendie, enlévement des ordures
menagéres...) de faire aisément demi-tour et doivent présenter des caracteristiques correspondant &
leur destination.

L'ouverture d'une voie privée carrossable peut étre refusée lorsque son raccordement & |a
voirie existante peut constitusr un danger pour Iz circulation et notamment lorsqu'elle débouche a
proximité d'un carrefour.

ARTICLE UC.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caracteristiques suffisantes, et étre munie d'un dispositif anti-retour d'eau.

2} Assainissemeant

Eaux useées

Toute construction ou installation doit évacuer sas eaux et matieres usées par des canalisations
souterraines étanches raccordées au réseau collectif d'assainissement, par le biais d'un regard de
branchement, en respectant les caractéristigues de ce réseau.

Pour les rejets d'eaux usées non domestiques, une autorisation doit étre préalablement délivrée par
la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages : réseau de collecte, station d'épuration (article
L.1331-10 du Code de la Santé Publique). Cette autorisation fixe les conditions techniques de
raccordement notammeant les prétraitements éventuels a mettre en ceuvre.

En labsence de réseau public d'assainissement et seulement dans ce cas, les constructions et
installations peuvent étre autorisés, sous réserve que leurs eaux et matiéres usées soient traitées en
assanissement autonome conformémsnt aux prescriptions et filisres préciséss dans le Schéma
Directeur d Assamnissement &l & condition que la tallle &t [a nalurs hydrogaciogigque du terrain (e
permettent.

Pour les habitations existantes : I'évacuation des eaux et matiéres usées traitées est autorisée dans
les fossés, cours d'eau et réseaux pluviaux

Pour les constructions nauves : 'évacuation des eaux et matiéres usées traitées est autorisée dans
las exutores superficels, uniguemant s caux-c presentent un dibil pérenne (dispositiang de ta
MISE, Missian Inter Services de 'Eau en data du 7 mai 1969)
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Les dispositifs internes des constructions doivent permettre leur raccordement ultérieur au réseau
public d'assainissement, raccordemant qui sera obligatoire dans un délai de deux ans a compter de
la mise en service du réseau (article L 1331-1 du Code de la Santé Publique).

Pour les opérations de lotissement, il pourra étre demandé l'installation d'un réseau de type séparatif
a lintérieur de ces opérations, dans |3 perspective de leur raccordement futur sur le réseau public
d'assainissement.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les
canalisations ou fossés prévus a cet effet, par le biais d'un regard de branchement.

Si un réseau collectif existe, I'aménagement sur le terrain doit garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans ce réseau. En l'absence de réseau existant, 'aménagement nécessaire au libre
écoulement des eaux pluviales est a la charge du constructeur.

3} Réseaux divers

Lorsque les réseaux publics sont enterrés, les branchements privés seront obligatoirement
souterrains.

ARTICLE UC.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UC.6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation doit étre implantée & un minimum de :

- 35 m de 'axe de la RD.137 (les secteurs présentent un caractére urbanisé),
- 20 m de l'axe des autres RD.,
- 10 m de l'axe des voies communales ou privées,

Toutefois, unz implantation différente pesut étre admise pour Faménagement, 'extension ou la
transformation d'un batiment existant, sous réserve que l'implantation ne nuise pas a la sécurité
publique, ni ne réduise le recul existant.

Ces regles ne s'appliquent pas aux ouvrages et constructions liés aux équipements et services
publics.

ARTICLE UC.7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiéas :

- En ordre semi-continu (dans ce cas, le coté non contigué devra étre distant de la limite séparative
d’au moins 3 m).

- En ordre discontinu, en respectant un prospect de H/2, avec un minimum de 3 m par rapport aux
limites séparatives (idem pour les annexes)

r= Desrégles de construction différentes dans une premiére bande cn fagade de voie, et au-dela
de cette bande :

+ « Dans une bande de 50 metres de profondeur (imesurée perpendicutairement & partir de
I'atlignement des voies et emparises publiques :

Sommans ¢ Foanzs Madibcation reg o P - Reglement d'urbanisme
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Bande de 50 m (a-plat en saumon)
En steids jounes ! e recul d'implantotion des
constructions par rapport a la RD (20 m)

Mustration

Les constructions peuvent étre édifiées :
Dans le cas d'une implantation en semi continu. toute construction devra s'implanter sur une limite
séparative et respecter un retrait minimum de 4 m par rapport a I'autre limite séparative.

Dans le cas d'une implantation en discontinu, toute construction devra étre implantée 3 une distance
de 4 métres par rapport aux limites séparatives.

Les annexes séparées de Phabitation principale pourront étre implantées en limite séparative, avec,
dans ce cas, une hauteur maximum de 3,5 m au faitage.

En fond de parcelle, un prospect avec un minimum de 3 m sera respecté.

*  Au-dela de la bande définie ci-dessus :

- les constructions doivent étre implantées avec un recul minimal de 6 métres par rapport aux
limites séparatives.

- Les annexes séparées de I'habitation principale pourront étre implantées en limite séparative, avec,
dans ce cas, une hauteur maximum de 3,5 m au faitage.

r= Principe de recul des constructions par rapport aux zones agricoles

Lorsque la parcelle constructible jouxte une zone A, les constructions doivent étre implantées avec
un recul minimum de 10 m de la limite séparative {avec plantation d’une haie en limite de
parcelie).

~ Principe de recul des constructions par rapport aux cours d’eau et fossés
« Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum :
- De 10 m du cours d’eau le Noblet

-~ De 6 m d’un fossé structurant porté au plan de zonage »

Y Y L } i I 1 ] ¥
10 m du cours d’eau le Noblet Recul minimum de 6 m d’un fossé structurant
Wustrations
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= Ces regles ne s'appliquent pas aux ouvrages et constructions liés aux équipements et
services publics.

ARTICLE UC.8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Les constructions non contigués doivent étre édifiées a une distance au moins égale a 4 métres.

ARTICLE UC.9 : EMPRISE AU SOL.

La surface maximale d'emprise des constructions par rapport a la superficie du terrain ne pourra
excéder 30 % dans une bande de 40 métres de profondeur mesurée perpendiculairement a partir
de I'atignement des voies et emprises publiques, et 15 % au-dela de la bande définie ci-dessus.

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions et instaliations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif {tels que de batiments publics a usage scolaire, sanitaire, hospitalier ...).

ARTICLE UC.10 : HAUTEUR MAXIMUM

Toute construction aura une hauteur limitée a 6 metres a 'égout du toit (rez-de-chaussée et un étage).

Ces regles ne s'appliquent pas aux ouvrages et constructions liés aux équipements et services
publics.

ARTICLE UC.11 - ASPECT EXTERIEUR

« Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales siles constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales,
La recherche d'une architecture locale ou d'inspiration locale doit étre privilégiée.

+ Le parti architectural devra reésulter d'une étude soignée des caractéristiques de I'environnement
immédiat ; bati existant, paysage, afin d'en respecter le caractére.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume ainsi qu'une unité d'aspect et de
matériaux, en harmonie avec F'architecture locale.

+ Les pastiches et imitations de styles architeciuraux extérieurs a la région sont interdits.

+ Les constructions se voulant de tradition régionale doivent respecter les caracteres essentials de
{'architecture traditionnelle locale.

Restauration des constructions anciennes de qualité

Les facades en pierre de taiile :

* Afin de préserver la longévité naturelle de la pierre de taille, la fagade sera nettoyée par un procédé
doux ; hydrogommage, brossage, ...

« Les pierres en mauvais état seront remplacées par des pierres de méme nature et coloration que

les pierres d'origine (le plus souvent en 15 cim d'épaissaur) et rejointoyées dans le ton das joints
existants
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Les facades en moellons (pierres non taillées) :
* Ces fagades étaient traditionnellement enduites. Un enduit & la chaux sera donc réalisé (le moellon
n'étant pas destine a rester apparent, la longévité des réalisations est directement lige a la qualité de
I'enduit de surface), dans une teinte proche de la pierre dans ses nuances locales,

* Les fagades existantes en moellons apparents pourront &tre conservées

Composition des facades anciennes présentant une architecture remarquable :

* Lorsqu'une fagade principale est ordonnanceée (disposition réguliére des percements avec fenétres
de méme dimension alignees & égale distance en rez-de-chaussée et superposées aux étages), cette
disposition doit &tre conservée : aucune modification des dimensions des baies n'est autorisée sur
ces fagades.

* Les percements a créer sur les fagades non ordonnancées seront de proportions verticales (hauteur
= environ 1,3 x largeur).

Les linteaux des portes de garage devront étre & la méme hauteur que les linteaux des portes de
fenétres.

Couverture

* Le bati ancien est généralement couvert en tuiles canal. Ce type de couverture doit &tre conserveé.
Ne sont autorisées que les tuiles canal, romane-canal ou double-canal d'aspect vieilli avec
panachage d'environ 3 teintes.

Toutefois, dans le cas d'édifices des 19®me et 20 sigcles couverts en ardoise, zinc ou luiles
mecaniques dites de « Marseille », ce type de couverture devra étre conservé

Les tuiles béton sont interdites.

Afin d'assurer une meilleure qualité de composition urbaine, les toitures devront présenter un faitage
paralléle ou perpendiculaire a la voie et sans décrochement ».

Menuiseries et ferronneries

* Les fenélres et les volets anciens en bois seront conservés,

« Les fenétres et volets seront peints dans des nuances de gris clair allant du gris vert au gris bleu.
Le blanc pur, les vernis, les tasures et les peintures brillantes, sont exclus. Les portes d'entrée seront
peintes, de couleur sombre, bordeaux, vert, bleu, gris, ou laissées en bais ciré,

* Les ferronneries anciennes seront, soit laissées non peintes, soit peintes dans le ton de la porte
d'entrée.

« Tout nouvel élément sera choisi en fonction de sa ressemblance avec des éléments anciens de
méme type visibles sur la commune : garde-corps, porte d'entrée, portails métalliques, volets, ...

Constructions neuves

Parti architectural

* Les constructions neuves soit s'inspirent des maisons d‘architecture traditionnelle locale et devront
en reprendre les caractéristiques principales, soit sont contemporaines et peuvent s'affranchir de la
typologie et des matériaux traditionnels

Constructions neuves d'architecture traditionnelle
* Le plan est de forme rectangulaire.
* La couverture est a deux pentes, ou 4 pentes avec croupe

+ Ne sont autorisées que les tuiles canal, romane-canal ou double-canal d'aspect vieilli avec
panachage d'environ 3 teintes.

+ Les tuiles béton sont interdites

» Afin d’assurer une meilleure qualité de composition urbaine, les toitures devront présenter un faitage
paralléle ou perpendiculaire a la voie et sans décrochement.

* Les percements sont de proportion verticale : hauteur = environ 1.3 x largeur

- Les linteaux des portes de garage devront étre a la méme hauteur que les linteaux des portes de
fenétres »

* Les enduits et les menuiseries reprennent les teintes définies dans le chapitre précédant concernant
la restauration des maisons d'architecture traditionnelle.

Commune de Puznzc- Madification 1°6
1 il E f

du PLU - Réglement d'urbanisme i



Envoyé en préfecture le 15/02/2023
Regu en prédecture kb 15022023

Publig ba -S L W

1D : 033-213303415-20230213-72023-DE

- Les portes de garage sont a battants, en bois a lames verticales, de la méme couleur que I'ensemble
des menuiseries

Constructions d'architecture contemporaing :

» Les régles cadrant les constructions neuves d'architecture traditionnelle ne s'appliquent pas aux
constructions neuves d'architecture contemporaing (sont par exemple acceptées: les toitures-
terrasses, les grandes baies vitrées,...)

Clotures

« Le mur bas (50 /70 cm) sunmonté d'une grille en métal peinte (teintes foncées) est préféré a toute
autre typologie. Le muret sera enduit a la chaux dans les tonalites locales.

« Dans le cas d'un autre choix, la hauteur du mur de cléture ne pourra avoir une hauteur supérieure
a 1,60 métre.

+ Les portails seront en métal, & barreaudages droits, peints dans une teinte foncée identique & celle
de la grille ».

ARTICLE UC.12 - STATIONNEMENT

1°) Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ; il est d2fini ci-aprés par fonctions, la superficie a prendre
en compte (le stationnement d'un véhicule étant de 25 m2).

a) pour les constructions a usage d'habitation individuelle, il est exigé 2 places de stationnement
par logement; pour les constructions & usage d'habitation collective, une place et demie de
stationnement par logement,

b) pour les constructions a usage de bureaux, commerces, il est exigé une place de stationnement
par tranche de 60 m2 de surface de plancher hors ceuvre nette de la construction,

c) pour les restaurants et hotels, une place de stationnement par tranche de 10 m2 de salle de
restaurant et une place de stationnement par chambre,

2°) Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées en matiére de
réalisation d'aires de stationnement, il peut étre tenu quitte de ces obligations dans les conditions
prévues par l'article L.421 - 3 du code de I'Urbanisme.

H n‘est pas fixé de régle pour les constructions et instaillations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif (tels que de batiments publics a usage scolaire, sanitaire, hospitalier,..).

ARTICLE UC.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de toute construction doivent étre laissés en pleine terre 0
sur une superficie au moins égale a 30% avec l'obligation de pouvoir
inscrire un cercle d’un diamétre minimum de 10m d’un seul tenant sur tout
ou partie des surfaces du terrain laissées en pleine terre.

De surcroit, le cercle ne doit se superposer avec aucune construction ni
installation présente sur le terrain d’assiette du projet, quelie que soit sa
destination, ni avec un chemin d’accés.

La régle édictée ci-dessus s"applique également dans le cas d'un lotissement
ou dans celui de I'édiiication, sur un indme terrain, de plusieurs hatiments
dont le terrain d'assiette doit faire Fobjet d'une division en propriété ou en
jouissance.

Cercle indivisible de
plelne terre de 30%

Par ailleurs, tout enseimble d'habitations ou lotissemeant de plus d'1 hectare devra comporter au moins
10 % d'espaces verts d'un s=ul tenant
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De plus une plantation minimum de trois arbres de haute tige pour 100 m2 de‘pramemerconsrusera
exigée.

Les aires de stationnement doivent étre plantées & raison d'au moins un arbre par 100 m2 de terrain

Dans la mesure du possible, les plantations seront maintenues. Les arbres abattus seront remplacés.
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CHAPITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UY

ZONE URBAINE AFFECTEE AUX ACTIVITES

Caractere de la zone

La vocation de la zone est 'accueil spécifique de constructions et installations & usage d'activités
artisanales ou industrielles, ainsi qu'a leurs services annexes, entrepbts et stationnements.

La zone UY distingue un secteur de zone UYc, concernée par une activité commerciale et de
services.

ARTICLE UY.0 - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL

Occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation ou a déclaration en raison
de la mise en application du P.L.U

1) L'édification de cldtures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des articles L
441.1 a4 L 441.3 du code de l'urbanisme

2) Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442.2 du code de 'urbanisme sont soumis
a autorisation conformément aux dispositions des articles R 442.1 et R 442.3 du méme code.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATTON DU SUL

ARTICLE UY.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- L'ouverture et 'exploitation de carrieres ou de gravigres
- Les terrains de camping, le stationnement isolé des caravanes,

- les constructions a usage d'habitation qui ne respectent pas les conditions énoncées a
I'article 2.

ARTICLE UY.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions et installations a usage d'activités artisanales ou industrielles, ainsi qu'a
leurs services annexes, entrepdts et stationnements, sous réserve qu'elles n'entrainent pour
le voisinage aucune incommodité ou nuisances, notamment sonores.

ves constructions nouvelles & usage d'habitation, uniquement si elles sont destinées au
logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer le
fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des établissements et installations
implantés dans la zone,

- L'aménagement et I'extension des constructions & usage d’habitation existantes, a condition
de ne pas créer de logement nouveau,

- Les affouillements et exhaussements du sol, qui sont nécessaires pour des raisons
techniques de construction.
Les occupations et utilisations du sol nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
ainsi que les équipements publics.

Dans le secteur UYc,

Sont admises en outre :

Les constructions & usage d'activité commerciale, sous réserve que leur surface de vente soit au
moins égale a 300 m2

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY.3 - ACCES ET VOIRIE

1 Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voirie publique ou privee,
soit directement, soit par passage aménage sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par larticle 682 du code civil.

Ces acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publigue. s doivent permettre de satisfaire aux régles de sécuritéd pour la défense contre
incendie.

Aucun nouvel accés direct ne sera autorisé surla RD. 137

2  Voirie .
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Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant &
I'importance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces
voies doivent notamment permetire la circulation et I'utilisation des engins de lutte contre I'ncendie.

La creation de voies publiques ou privées communes, ouvertes a la circulation automobile, est
soumise aux conditions suivantes :

Largeur minimale d'emprise : 8 métres, de chaussée : 6 métres.
Pour une voie en sens unique, largeur minimale d'emprise : 6 métres, de chaussée : 4 métres

Les accotements devront étre perméables.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publics (lutte contre l'incendie, enlévement des ordures
ménageéres...) de faire aisément demi-tour et doivent présenter des caractéristiques correspondant a
leur destination,

I'ouverture d'une voie privée carrossable peut étre refusée lorsque son raccordement a la voirie
existante peut constituer un danger pour la circulation et notamment lorsqu'elle débouche & proximité
d'un carrefour.

ARTICLE UY 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui, de per sa destination, nécessite ['alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, et étre munie d'un dispositif anti-retour d'eau.

21 Assainissement
Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matidres usées par des canalisations
souterraines etanches raccordées au réseau collectif d'assainissement, par le biais d'un regard de
branchement, en respectant les caractéristiques de ce reseau.

Le raccordement des eaux industrielies et de certaines eaux résiduaires non domestiques, sur le
réseau public d'assainissement est subordonné a un traitement apres autorisation de la collectivité
proprigtaire des ouvrages (article L 1331-10 du code de la santé publique).

En Fabsence de réseau public d'assainissemant et seulement dans ce cas, les constructions et
installations peuvent &lre autorisés, sous réserve gue leurs eaux et matiéres usées soisnt traitées en
assainissement autonoms conformément aux prescriptions et filiéres précisées dans le Schéma
Directeur d'Assainissement et a condition que Iz taille ¢t la nature hydrogéologique du terrain i
permetient.

Pour les constructions existantes : I'évacuation des eaux et matiéres usées traitées est autorisée
dans les fossés, cours d'eau et réseaux pluviaux.

Pour les consiructions neuves : F'évacuztion des eaux et matidres uséss traitées est autorisée dans
fes exwtoires superficiels, uniguement si ceux-ci présentent un débit parenne (dispositions de la
MISE. Mission Inter Services de I'Eau en date di 7 mai 1629)

Les dispositifs internes des constructions doivent permettre lewr raccordement ultérieur au réseau
public d'assainissement. raccordemsant qui sera obligatoire dans un délai de deux ans a compler de
la mise en service du réseau (article L.1331-1 du Code de la Santé Publigue).
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Pour les opgrations de Intissement, il pourra &fre demanda V'installation d'un fose , ETETETT
a l'intérieur de ces operations, dans |z perspactive de leur raccordement futur sur le réseau pulilic
d'assainissement.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les
canalisations ou fossés prévus & cet effet, par le biais d'un regard de branchement.

Si un réseau collectif existe, I'aménagement sur le terrain doit garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans ce réseau. En l'absence de réseau existant, I'aménagement nécessaire au libre
ecoulement des eaux pluviales est & la charge du constructeur

3) Réseaux divers

Lorsque les réseaux publics sont enterrés, les branchements privés seront obligatoirement
souterrains.

ARTICLE UY.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Toute construction ou installation nécessitant un dispositif d’assainissement individue! devra étre

implantée sur un terrain dont la dimension est conforme aux besoins de la filiere d'assainissement
autorisée.

ARTICLE UY.6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUELIQUES

Toute construction ou installation doit étre édifiée a une distance minimum de :

- 25 m par rapport a I'axe de la RD.137 (les zones de Chateau-Sec, Bellevue-Ouest, les Communaux,
constituant des espaces urbanisés),

- 20 m de I'axe des autres voies départementales,
- 10 m de 'axe des autres voies publiques ou privées

Toutefois, une implantation différente peut étre admise pour 'aménagement, I'extension ou la
transformation d’un bétiment existant, sous réserve que I'implantation ne nuise pas & la sécurité
publique, ni ne réduise le recul existant.

Ces régles ne s'appliquent pas aux ouvrages et constructions nécessaires au fonctionnement des
services publics.

ARTICLE UY.7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions et installations seront édifiées a une distance des limites séparatives au moins
€gale & leur hauteur, moins 4 m., sans étre inférisure @ 4 m métres.

Ces regles ne s'appliquent pas aux ouvrages et constructions nécessaires au fonctionnement des
services publics

ARTICLE UY.8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigues doivent étre édifiées a une distance au moins égale a 4 métres

ARTICLE UY.9 : EMPRISE AU SOL.

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50 % de la superficie du terrain,
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Il n'est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'interét collectif.

ARTICLE UY.10 : HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur des constructions ne devra pas excéder 10 métres pour les batiments a usage d'activités,
sauf impératifs techniques (cheminées, silos)

Ces régles ne s'appliquent pas aux ouvrages et constructions nécessaires au fonctionnement des
services publics.

ARTICLE UY.11 - ASPECT EXTERIEUR

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites,
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Clotures : les murs pleins sur fagades ne pourront avoir une hauteur supérieure a 1,60 métre.

ARTICLE UY.12 - STATIONNEMENT

1°) Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et instaliations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ; it est défini ci-aprés par fonctions, la superficie a prendre
en compte (le stationnement d'un véhicule étant de 25 m2).

a) pour les constructions a usage industriel ou artisanal, il est exigé une place de stationnement par
80 m2 de surface de plancher hors ceuvre nette de la construction,

b) pour les constructions a usage de bureaux, commerces, il est exigé une place de stationnement
par tranche de 60 m2 de surface de plancher hors osuvre nette de la construction,

) pour les restaurants et hotels, une place de stationnement par tranche de 10 m2 de salle de
restaurant et une place de stationnement par chambre,

2°) Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposéas en matiere de

réalisation d’'aires de stationnement, il peut étre tenu quitte de ces obhigations dans les conditions
prévues par l'article L.421 - 3 du code de I'Urbanisme

ARTICLE UY.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces amenageas, qu'elle qu'en soit la destination, doivent respecter le site : les délaissés et
les abords seront aménagés en espaces verts, les dépots et stockage seront masqués par un écran
de vegétation non cadugue.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

ZONE A URBANISER

Caractére de la zone

Cette zone comprend des terrains a caractére naturel, destinés & étre ouverts & 'urbanisation.

Les unités de la zone suffisamment équipées a leur périphérie immédiate pourront étre urbanisees a
court terme soit sous forme d'opération d'ensemble, soit au fur et & mesure de |a réalisation des
équipements internes & la zone.

Les autres unités de la zone ne pourront étre urbanisées que lorsque les conditions prevues au
paragraphe précédent seront remplies.

ARTICLE 1AU.0 - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU
SOL

Occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation ou a déclaration en raison
de la mise en application du P.L.U

1) L'édification de cldtures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des articles L
441.1 a L 441.3 du code de l'urbanisme.

2) Les installations et fravaux divers désignés a l'article R 442.2 du code de l'urbanisme sont soumis
a autorisation conformément aux dispositions des articles R 442.1 et R 442.3 du méme code.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particuliéres
conformément a I'article 1AU.2 est interdite.

ARTICLE 1AU.2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

A condition que les voies publiques et les réseaux d'eau, d’électricité et d'assainissement existant a
la périphérie immédiate de la zone, aient une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble de la zone, les constructions sont autorisées !

- soit lors de la réalisation d’une opération d’'aménagement d'ensemble. Le projet doit porter sur une
superficie minimum de 5 000 m2, ou, le cas échéant, ia superficie résiduelle de la zone 1AU.

— soit au fur et @ mesure de la réalisation des équipements internes & la zone, prévus par les
orientations d'aménagement.

Dans le cas ot les conditions ci-dessus ne sont pas remplies, seuls sont autorisés la restauration,
l'aménagement et I'extension des constructions existantes

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voirie publique ou privée,
soit directement, soit par passage aménageé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par l'article 682 du code civil

Ces acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne & la
circulation publique

Ils doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité pour la défense contre l'incendie.

2-Voirie :
Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a
importance ot & la destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces

voies doivent notamment permeltre {a circulation et ['utilisation des engins de lutte contre l'incendie

La création de voies publiques ou privees communes, ouvertes & la circulation automobile, est
soumise aux conditions suivantes :

Largeur minimale d'emprise : 8 métres, de chaussée : 6 métres.
Pour une voie en sens unique, largeur minimale d'emprise : 6 métres, de chaussée : 4
metres

Les accotements devront étre perméables.

Les voies en impasse doivent étre ameénagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publics (lutte contre l'incendie, enlévement des ordures
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ménageres...) de faire aisément demi-tour et doivent présenter des caracternshiques correspondant a
leur destination.

L'ouverture d'une voie privée carrossable peut étre refusée lorsque son raccordement a la voirie
existante peut constituer un danger pour la circulation et notamment lorsqu'elle débouche a proximité
d'un carrefour.

ARTICLE 1AU.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, et étre munie d'un dispositif anti-retour d'eau

21 Assalnissement

Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations
souterraines étanches raccordées au réseau collectif d'assainissement, par le biais d'un regard de
branchement, en respectant les caractéristiques de ce réseau.

Eaux pluvisles

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les
canalisations ou fossés prévus a cet effet, par le biais d'un regard de branchement.

Si un réseau collectif existe, 'aménagement sur le terrain doit garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans ce réseau. En I'absence de réseau existant, 'aménagement nécessaire au libre
ecoulement des eaux pluviales est a la charge du constructeur.

3) Reseaux divars

Les branchements et raccordements seront enterrés,

ARTICLE 1AU.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE 1AU.6 ;. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation doit &tre implantée a un minimum de ;
-20 m de l'axe des RD,,
- 10 m de I'axe des voies communales ou privées,

Toutefois, une implantation differente de celle prévue au paragraphe ci-dessus peut étre admise pour
lamenagement, l'extension ou la transformation d'un batiment existant sous réserve que
Iimplantation ne nuise pas a la sécurité publique, ni ne réduise le recul existant.

Ces régles ne s'appliguent pas aux ouvrages ef constructions ligs aux équipements et services
publics,

ARTICLE 1AU.7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions pourront étre implantées en ordre continu, semi-continu ou discontinu

Dans l2 cas d'une implantation en semi continu._touta construction devra s'implanter sur une bnute
séparative et respecter un retrait minimuim de 4 m par rapport a l'autre Iimite séparative
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Dans le cas d'une implantation en discontinu, toute construction devra étre irmpramesaumeoISTETTE
de 4 metres par rapport aux limites séparatives.

Les annexes séparées de I'habitation principale pourront étre implantées en limite séparative, avec,
dans ce cas, une hauteur maximum de 3,5 m au faitage.

En fond de parcelle, un prospect avec un minimum de 3 m sera respecteé.

Ces régles ne s'appliquent pas aux ouvrages et constructions liés aux équipements et services
publics.

r Principe de recul des constructions par rapport aux zones agricoles et par rapport aux
cours d’eau et fossés

Lorsque la parcelle constructible jouxte une zone A, les constructions doivent étre implantées
avec un recul minimum de 10 m de la limite séparative (avec plantation d'une haie en limite de
parcelie).

Recu! minimum de 10 m de la limite séparative (avec
plantation d’une haie en limite de parcelle). structurant

Hlustrations

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 6 m d’un fossé structurant
porté au plan de zonage

+ Ces régles ne s'appliquent pas aux ouvrages et constructions liés aux équipements et
services publics,

ARTICLE 1AU.8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Les constructions non contigués doivent étre édifiées a une distance au moins égale a 4 métres,

ARTICLE 1AU.9 : EMPRISE AU SOL.

La surface maximale d'emprise des constructions par rapport a la superficie du terrain ne pourra
excéder 25 %.

Il n‘est pas fixe de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif (tels que de batiments publics & usage scolaire, sanitaire, hospitalier,..).
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ARTICLE 1AU.10 : HAUTEUR MAXIMUM

Toute construction aura une hauteur limitée 4 6 métres a I'égout du toit (rez-de-chaussée et un étage),

Ces régles ne s'appliquent pas aux ouvrages et constructions liés aux equipements et services
publics.

ARTICLE 1AU.11 - ASPECT EXTERIEUR

« Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au caractere ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
La recherche d'une architecture locale ou d'inspiration locale doit étre privilegiée.

« Le parti architectural devra résulter d'une étude soignée des caractéristiques de I'environnement
immédiat : bati existant, paysage, afin d’'en respecter le caractére.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume ainsi qu'une unité d'aspect et de
matériaux, en harmonie avec |'architecture locale.

« Les pastiches et imitations de styles architecturaux extérieurs a la région sont interdits.

« Les constructions se voulant de tradition régionale doivent respecter les caractéres essentiels de
l'architecture traditionnelle locale.

Restauration des constiuctions anciennes de qualité

Les facades en pierre de taille :

» Afin de préserver la longévité naturelle de la pierre de taille, la fagade sera nettoyée par un procedé
doux : hydrogommage, brossage, ...

» Les pierres en mauvais état seront remplacées par des pierres de méme nature et coloration que
les pierres d'origine (le plus souvent en 15 cm d'épaisseur) et rejointoyées dans le ton des joints
existants.

Les facades en moellons (pisrres non taillées) :

« Ces facades étaient traditionnellement enduites. Un enduit a la chaux sera donc realisé (le moellon
n'étant pas destiné a rester apparent, la longévité des réalisations est directement lige a la qualité de
I'enduit de surface), dans une teinte proche de la pierre dans ses nuances locales.

- Les fagades existantes en moellons apparents pourront étre conservées.

Composition des facades anciennes présentant une architecture remarquable .

« Lorsqu'une fagade principale est ordonnancée (disposition réguliére des percements avec fenétres
de méme dimension alignées a égale distance en rez-de-chaussée et superposées aux étages), cette
disposition doit &tre conservée : aucune modification des dimensions des baies n'est autorisee sur
ces fagades.

- Les percements a créer sur les facades non ordonnancées seront de proportions verticales (hauteur
= environ 1,3 x largeur).

Les linteaux des portes de garage devront étre a fa méme hauteur que les linteaux des portes de
fenétres

Couverture

+ Le bati ancien est généralement couvert en tuiles canal. Ce type de couverlure doit élre conserve.
Ne sont autorisées que les tuiles canal, romane-canal ou double-canal d'aspect vigilli avec
panachage d'environ 3 teintes.

Toutefois, dans le cas d'édifices des 19%me et 2097 siécles couverts en ardoise, zinc ou tuiles
mécaniques dites de « Marseille », ce typa de couverture devra étre conserve

Les tuiles béton sont interdites.
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Afin d'assurer une meilleure qualité de composition urbaine, les toitures devismpresermer o aeye
paralléle ou perpendiculaire & la voie et sans décrochement ».

Menuiseries et ferronneries

+ Les fenétres et les volets anciens en bois seront conservés,

* Les fenétres et volets seront peints dans des nuances de gris clair allant du gris vert au gris bleu,
Le blanc pur, les vernis, les lasures et les peintures brillantes, sont exclus. Les portes d'entrée seront
peintes, de couleur sombre, bordeaux, vert, bleu, gris, ou laissées en bois ciré

+ Les ferronneries anciennes seront, soit laissées non peintes, soit peintes dans le ton de la porte
d'entree.

+ Tout nouvel élément sera choisi en fonction de sa ressemblance avec des éléments anciens da
méme type visibles sur la commune : garde-corps, porte d'entrée, portails métalliques, volets, ...

Constructions neuves

Parti architectural
+ Les constructions neuves soit s’inspirent des maisons d'architecture traditionnelle locale et devront

en reprendre les caractéristiques principaies, soit sont contemporaines et peuvent s'affranchir de Ia
typologie et des matériaux traditionnels.

Constructions neuves d'architecture traditionnelle
+ Le plan est de forme rectangulaire.
+ La couverture est a deux pentes, ou 4 pentes avec croupe

* Ne sont autorisées que les tuiles canal, romane-canal ou double-canal d'aspect vieilii avec
panachage d'environ 3 teintes.

* Les tuiles béton sont interdites

« Afin d'assurer une meilleure qualité de composition urbaine, les toitures devront présenter un faitage
parallele ou perpendiculaire a la voie et sans décrochement.

» Les percements sont de proportion verticale : hauteur = environ 1,3 x largeur

* Les linteaux des portes de garage devront étre a la méme hauteur que les linteaux des portes de
fenétres ».

* Les enduits et les menuiseries reprennent les teintes définies dans le chapitre précédant concernant
la restauration des maisons d'architecture traditionnelle

* Les portes de garage sont & battants, en bois & lames verticales, de la méme couleur que I'ensemble
des menuiseries.

Constructions d'architecture contemporaine :
+ Les regles cadrant ies constructions neuves d'architecture traditionnelle ne s'appliquent pas aux

constructions neuves d'architecture contemporaine (sont par exemple acceptées: les toitures-
terrasses, les grandes baies vitrées,...).

Clotures

+ Le mur bas (50 /70 cm) surmonte d'une grille en métal peinte (teintes foncées) est préféré a toute
autre typologie. Le muret sera enduit & la chaux dans les tonalités locales.

+ Dans le cas d'un autre choix, la hauteur du mur de cloture ne pourra avoir une hauteur supérisure
a 1,60 matre.

* Les portails seront en méta!, a barreaudages droits, peints dans une teinte foncée identique a celle
de la grille ».

ARTICLE 1AU.12 - STATIONNEMENT

1°) Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ; it est défini ci-aprés par fonctions, la superficie a prendre
en compte (le stationnement d'un véhicule étant de 25 m2)
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a) pour les constructions a usage d'habitation individuelle, il est exige 2 places de stationnement
par logement; pour ies constructions a usage d'habitation collective, une place et demie de
stationnement par logement,

b) pour les constructions a usage de bureaux, commerces, il est exigé une place de stationnement
par tranche de 60 m2 de surface de plancher hors ceuvre nette de la construction,

c) pour les restaurants et hotels, une place de stationnement par tranche de 10 m2 de salle de

restaurant et une place de stationnement par chambre,

2°) Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées en matiére de
réalisation d'aires de stationnement, il peut étre tenu quitte de ces obligations dans les conditions
prévues par l'article L.421 - 3 du code de I'Urbanisme.

Il n'est pas fixe de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif (tels que de batiments publics a usage scolaire, sanitaire, hospitalier,..).

ARTICLE 1AU.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de toute construction doivent étre laissés en pleine terre i o
sur une superficie au moins égale a 30% avec l'obligation de pouvoir =
inscrire un cercle d’un diamétre minimum de 10m d’un seul tenant sur tout
ou partie des surfaces du terrain laissées en pleine terre.

De surcroit, le cercle ne doit se superposer avec aucune construction ni
installation présente sur le terrain d'assiette du projet, quelle que soit sa
destination, ni avec un chemin d’acces.

La régle édictée ci-dessus s'applique également dans le cas d'un lotissement
ou dans celui de I'édification, sur un méme terrain, de plusieurs batiments
dont le terrain d'assiette doit faire "objet d'une division en propriété ou en

Cercle indivisible de

Jouissance. plelne terre de 30%

Tout ensemble d'habitations ou lotissement de plus de un hectare devra comporter au moins 10 %
d'espaces verts d'un seul tenant.

De plus une plantation minimum de trois arbres de haute tige pour 100 m2 de plancher construit sera
exigee

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre par 100 m2 de terrain.

Dans la mesure du possible, les plantations seront maintenues. Les arbres abattus seront remplacés
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TITRE IV

LA ZONE AGRICOLE
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

ZONE NATURELLE PROTEGEE POUR PRESERVER L'ACTIVITE AGRICOLE

Caractére de la zone

Cette zone recouvre des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

ARTICLE A 0 - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL

I - Occupations ou utilisations du sol soumises & autorisation ou a déclaration en
raison de la mise en application du P.L.U

1) L'édification de clotures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des articles L
441.1 a L 441.3 du code de l'urbanisme.

2) Les installations et travaux divers désignés & l'article R 442.2 du code de l'urbanisme sont soumis
& autorisation conformément aux dispositions des articles R 442.1 et R 442.3 du méme cods.

3) Les coupes et abattages d'arbres sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du code de
Furbanisme.

1l - Défrichements
Les défrichements sont soumis a autorisation dans les conditions fixées par le code forestier (articles

L311.1aL311.5).

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés a conserver figurant au
plan.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISArron oo o et

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions el installations autres que celles soumises & des conditions particuligres
citées & l'article A2,

ARTICLE A.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- Les constructions et installations nécessaires a I'activité agricole

- Les constructions & usage d'habitation, nécessaires a I'exploitation agricole.
La surface totale du batiment ne pourra excéder 250 m2 de surface de plancher hors ceuvre brute

- Les campings dits « a la ferme » soumis & simple déclaration, les hébergements de type gite,
chambres et tables d’hétes, complémentaires a l'activité agricole et situés dans une construction
existante.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, dans la
mesure ou elles ne compromettent pas le caractére agricole de la zone.

- La reconstruction & I'identique aprés sinistre.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A.3 - ACCES ET VOIRIE

1- Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voirie publique ou privée,
soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Ces acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a Ia
circulation publique.

lls doivent permetire de satisfaire aux regles de sécurité pour la defense contre l'incendie.
2.- Voirie

Les voies publiques ou privees doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a
Fimportance ou a Ja destination des constructions qui y sont édifices. Les caractéristiques de ces
voies doivent notamment permettre la circulation et I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

L'ouverture d'une voie privée carrossable peut étre refusée lorsque son raccordement a la voirie
existante peut constituer un dangar pour la circulation et notamment lorsqu'elle débouche & proximite
d’'un carrefour,
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ARTICLE A4 - DESSERTE PAR LES RESEALIX

13} Alimentation en eay

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, et &tre munie d'un dispasitif anti-retour d'eau.

2) Assainissement
Faux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matieres usées par des canalisations
souterraines étanches raccordées au réseau collectif d'assainissement, par le biais d'un regard de
branchement, en respectant les caractéristiques de ce réseau.

En I'absence de réseau public d'assainissement et seulement dans ce cas, les constructions et
installations peuvent étre autorisés, sous réserve que leurs eaux et matiéres usées soient traitées en
assainissement autonome conformément aux prescriptions et filiéres précisées dans le Schéma
Directeur d'Assainissement et a condition que la taille et la nature hydrogéologique du terrain le
permettent,

Pour les habitations existantes : I'évacuation des eaux et matiéres usées traitées est autorisée dans
les fossés, cours d'eau et réseaux pluviaux.

Pour les constructions neuves : I'évacuation des eaux et matiéres usées {raitées est autorisée dans
les exutoires superficiels, uniqguement si ceux-ci présentent un débit pérenne (dispositions de la
MISE, Mission Inter Services de I'Eau en date du 7 mai 1999).

Les dispositifs internes des constructions doivent parmettre leur raccordement ultérieur au réseau
public d'assainissement, raccordemant qui sera obligatoire dans un délai de deux ans a compter de
la mise en service du réseau (article L.1331-1 du Code de Ja Santé Publique).

Eaux pluviales

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les
canalisations ou fossés prévus a cet effet, par le biais d'un regard de branchement,

Si un réseau collectif existe, 'aménagement sur le terrain doit garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans ce réseau. En 'absence de réseau existant, laménagement nécessaire au libre
écoulement des eaux pluviales est a la charge du constructeur.

ARTICLE A.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE A6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation doit étre implantée a un minimum de

-20 m de l'axe des RD.,
- 10 m de I'axe des voigs communales ou privées.

Toutefois, une implantation différente peut étre admise pour 'aménagemeant, fexiension ou la
transformation d'un batiment existant sous réserve que l'implantation ne nuise pas a la sécurité
publique, ni ne réduise le recu! existant

Ces régles nz s'appliquent pas aux ouvrayges et constructions nacessaires au fonctionnement des
services publics.
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ARTICLE A.7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptee horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de Ia
limite separative doit étre au moins égale a 4 métres.

Ces regles ne s'appliquent pas aux ouvrages et constructions liés aux équipements et services
publics

ARTICLE A.8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE.

Les constructions non contigués doivent étre édifiées a une distance au moins égale a 4 métres.

ARTICLE A.9 : EMPRISE AU SOL,

Sans objet,

ARTICLE A.10 : HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur des constructions & usage d'habitation ne devra pas excéder 6 métres a I'égout des
toitures.

Dans le cas de batiments d'exploitation, la hauteur sera limitée & 10 métres, sauf impératifs
techniques (cuves, silos..).

Ces régles ne s'appliquent pas aux ouvrages et constructions nécessaires au fonctionnement des
services publics.

ARTICLE A.11 - ASPECT EXTERIEUR

* Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spzciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales
La recherche d'une architecture locale ou d'inspiration locale doit étre privilégiée.

* Le parti architectural devra résulter d'une étude soignée des caractéristiques de I'environnement
immeédiat : bati existant, paysage, afin d'en respecter le caractere

Les constructions devront présenter une simplicité de volume ainsi qu’une unité d'aspect et de
matériaux, en harmonie avec l'architecture locale

* Les pastiches et imitations de styles architecturaux extérieurs a la région sont interdits.

* Les constructions se voulant de tradition régionale doivent respecter les caractéres essentiels de
Farchitecture traditionnzlle locale.
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Restauration des constructions anciennes de gualité

Les facades en pierre de taille :

- Afin de préserver la longévité naturelie de la pierre de taille, la fagade sera nettoyée par un procédé
doux : hydrogommage, brossage, ...

» Les pierres en mauvais &tat seront remplacées par des pierres de mems nature &t coloration gue
les pierres d'origine (le plus souvent en 15 cm d'épaisseur) et rejointoyées dans le ton des joints
existants,

Les fagades en moellons (plerras non laillees) .

+ Ces fagades étaient traditionneliement enduites. Un enduit 4 la chaux sera done realisé {l2 moelion
n'étant pas destiné a rester apparent, la longévité des réalisations est directement liée a la qualite de
I'enduit de surface), dans une teinte proche de la pierre dans ses nuances locales.

« Les fagades existantes en moellons apparents pourront étre conservées

Composition des facades anciennes présentant une architecture remarquable ;

- Lorsqu'une fagade principale est ordonnancée (disposition réguliére des percements avec fenétres
de méme dimension alignées a égale distance en rez-de-chaussée et superposées aux étages), cette
disposition doit étre conservée : aucune modification des dimensions des baies n'est autorisee sur
ces facades.

- Les percements a créer sur les fagades non ordonnancées seront de proportions verticales (hauteur
= environ 1,3 x largeur).

Les linteaux des portes de garage devront étre & la méme hauteur que les linteaux des portes de
fenétres.

Couverture

- Le bati ancien est généralement couvert en tuiles canal. Ce type de couverture doit étre conserve.
Ne sont autorisées que les tuiles canal, romane-canal ou double-canal daspect vieilli avec
panachage d'environ 3 teintes.

Toutefois, dans le cas d'édifices des 19%m et 20% siécles couverts en ardoise, zinc ou tuiles
mécaniques dites de « Marseille », ce type de couverture devra étre conserveé.

Les tuiles béton sont interdites.

Afin d'assurer une meilleure qualité de composition urbaine, les toitures devront présenter un faitage
paraliéle ou perpendiculaire & la voie et sans decrochiement ».

Menuiseries et ferronneries

- Les fenétres et les volets anciens en bois seront conservés.

. Les fenatres et volets seront peints dans des nuances de gris clair allant du gris vert au gris bleu
Le blanc pur, les vernis, les lasures et les peintures brillantes, sont exclus. Les portes d'entrée seront
peintes, de couleur sombre, bordeaux, vert, bleu, gris, ou laissées en bois ciré.

. Les ferronneries anciannes seront, soit laissées non peintes, soit peintes dans le ton de la porte
d'entrée,

« Tout nouvel élément sera choisi en fonction de sa ressemblance avec des éléments anciens de
méme type visibles sur la commune : garde-corps, porte d'entrée, portails métalliques, volets, ...

Constructions neuves

Parti architectural

. Les constructions neuves soit s'inspirent des maisons d'architecture traditionnelle locale et devront
en reprendre les caractéristiques principales, soit sont contemporaines et peuvent s'affranchir de la
typologie el des matériaux traditionnels

Constructions neuves d'architecture traditionnells

« Le plan est de forme rectangulaire

- La couverturs est & deux pentes, ou 4 pentes avec croupe.

« Ne sont autorisées que les tuiles canal romane-canal ou double-cana' d'aspsct vigilli avec
panachage d'environ 3 teintes

« Les tuiics béton sonlinterditas

« Afin d'assurer une meillaure qualté de composition urbaine. les toitures davront présenter un faitage
parallzle ou perpendiculaire a la voie et sans décrochement
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+ Les percements sont de proportion verticale : hauteur = environ 1,3 x large( 2 033:213303415-20230213-72023 DE
» Les linteaux des portes de garage devront étre a la méme hauteur que les linteaux des portes de
fenétres ».

« Les enduits et les menuiseries reprennent les teintes définies dans le chapitre précédant concernant
la restauration des maisons d'architecture traditionnelle

* Les portes de garage sont a battants, en bois a lames verticales, de la méme couleur que I'ensemble
des menuiseries.

Constructions d'architecture contemporaine :

* Les regles cadrant les constructions neuves d'architecture traditionnelle ne s'appliquent pas aux
constructions neuves d'architecture contemporaine (sont par exemple acceptées: les toitures-
terrasses, les grandes baies vitrées,...)

Clotures

» Le mur bas (50 /70 cm) surmonté d'une grille en métat peinte (teintes foncées) est préféré a toute
autre typologie. Le muret sera enduit a la chaux dans les tonalités locales.

* Dans le cas d'un autre choix, la hauteur du mur de cléture ne pourra avoir une hauteur supérieure
a 1,60 métre.

* Les portails seront en métal, a barreaudages droits, peints dans une teinte foncée identique a celle
de la grille ».

ARTICLE A.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE A.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés a conserver portés au plan doivent étre protégés. lis sont soumis, pour
leur entretien et leur aménagement, aux dispositions introduites par l'article L 130.1 du code da
f'urbanisme,
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

ZONE NATURELLE A PROTEGER

Caracteéere de la zone

Cette zone constitue une zone naturelle a protéger en raison de la qualité des milieux naturels
et des paysages
Elle recouvre les vallées des principaux ruisseaux, dont la vallée du Moron, concernée par un
classementen ZN.LE.F.F., de méme que, pour partie, par une zone inondable au titre du P.P.R.I.

ARTICLE N.O - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL

| - Occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation ou a déclaration en
raison de la mise en application du P.L.U

1) L'édification de clotures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des articles L
4411 a L 441.3 du code de l'urbanisme.

2) Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442.2 du code de 'urbanisme sont soumis
a autorisation conformément aux dispositions des articles R 442.1 et R 442.3 du méme code.

3) Les coupes et abattages d'arbres sont soumis aux dispositions de farticle L 130.1 du code de
furbanisme.

Il - Défrichements

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les conditions fixées par le code forestier
(articles L 311.1 a L 311.5).

Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés
classes a conserver el protéger, conformément a l'article L 130.1 du code de urbanisme.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UrcromrTron oo oot

ARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions et installations autres que celles soumises a des conditions particuliéres citées a
I'article N.2.

ARTICLE N.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1 - Les constructions et installations techniques et aménagements deés lors qu'ils sont nécessaires et
directement liés au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

2 - Les affouillements et exhaussements du sol répondant a des impératifs techniques compatibles
avec le caractére de la zone et sous réserve des conditions prévues par le plan de prévention du
risque inondation.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N.3 - ACCES ET VOIRIE

Les constructions et installations autorisées doivent étre desservies par des voies publiques ou
privées el présenter des accés permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la defense
conlre l'incendie et de la protection civile.

ARTICLE N.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'alimentation en eau potable et I'assainissement des constructions autorisées a farticle N.2 doivent
étre assurés dans des conditions conformes a la réglementation sanitaire en vigueur.

ARTICLE N.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE N.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Non réglementée

ARTICLE N.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions autorisées a l'article N.2 psuvent étre implantées sur les limites séparatives ou &
une distance des limites séparatives au mains égale a 3 métres

ARTICLE N.& - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions edifides suwr un méame terrain doit étre au moins égale a 3
métres
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ARTICLE N.9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée

ARTICLE N.10 - HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE N.11 - ASPECT EXTERIEUR

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites,
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent présenter un volume, une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec
les constructions avoisinantes.

ARTICLE N.12 - STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE N.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classes a conserver portés au plan doivent étre protégés. lis sont soumis, pour
leur entretien et leur aménagement, aux dispositions introduites par I'article L 130.1 du code de
l'urbanisme.
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1N

ZONE NATURELLE A PROTEGER

Caractere de la zone

Cette zone constitue une zone naturellz, équipée ou non, qui présente des secteurs agricoles
et des constructions existantes, dont le caractére naturel doit étre protégé,

La zone comprend un secteur de zone 1 Nh, lieu-dit Garreau

ARTICLE 1N.0 - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL

| - Occupations ou utilisations du sol soumises a autorisation ou a déclaration en
raison de la mise en application du P.L.U

1) L'édification de clotures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des articles L
441.1 a L 441.3 du code de Furbanisma.

2) Les installations et travaux divers désignés & l'article R 442.2 du code de ['urbanisme sont soumis
a autorisation conformément aux dispositions des articles R 442.1 et R 442.3 du méme code.

4) Les coupes et abattages d'arbres sont soumis 3 autorisation dans les espaces boisés classes a
conserver et protéger figurant au plan, conformament aux dispositions de l'article L 130.1 du code de
I'urbanisme.

Il - Défrichements

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les conditions fixées par le code forestier
(artticles L 311.1aL 311.5)

Les demandes d'autorisation de défrichement sont irfecevables dans les espaces boisés
classés a conserver et protéger, conformément a Farticle L 130.1 du code de Yurbanisme,
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ARTICLE 1N.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions et installations autres que celles soumises a des conditions particuliéres citées a
l'article 1N.2

ARTICLE 1N.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises, sous conditions, les constructions et utilisations du sol suivantas :

1 - Les constructions et installations techniques et aménagements dés lors qu'ils sont nécessaires et
directement liés au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

2 - Les constructions et installations désignées ci-aprés, & condition que cela ne nécessite pas de
renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte :

a) La restauration et 'aménagement des constructions existantes, y compris en cas de changement
de destination desdits batiments.

b) L'extension des batiments existants. La surface de plancher hors oeuvre brute réalisée en
extension ne pourra excéder 50% de celie du batiment existant a la date d’élaboration du PLU, pour
une superficie totale maximum de 250 m2.

c) Les batiments annexes des constructions existantes, tels que garages, remises, abris.

3 - Les clotures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-dessus.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE iN.3 - ACCES ET VOIRIE

Les constructions et installations autorisées doivent étre desservies par des voies publiques ou
privées et présenter des accés permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile.

ARTICLE 1N.4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite 'alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau collectif de distribution deau potable par une conduite de
caracteristiques suffisantes, et étre munie d'un dispositif anti-retour d'eau.

2) Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matigres usées par des canalisations
souterraines étanches raccordées au réseau collectif d'assainissement par le biais d'un regard de
branchement, en respectant les caractéristiques de ce réseau

En l'absence de réseau public d'assainissement et seulement dans ce cas, les constructions et
installations peuvent étre autorisés, sous réserve que leurs eaux et matidres usées soient traitées en
assainissement autonome conformément aux prescriptions et filigres précisées dans le Schéma
Directeur d'Assainissement et & condition que la taille et la nature hydroggologique du tarrain le
permettent
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Pour les habitations existantes : I'évacuation des eaux et matiéres usées traitées est autorisée dans
les fossés, cours d'eau et réseaux pluviaux.

Pour les constructions neuves : 'évacuation des eaux et matiéres usées traitées est autorisée dans
les exutoires superficiels, uniquement si ceux-ci présentent un deébit pérenne (dispositions de la
MISE, Mission Inter Services de I'Eau en date du 7 mai 1999),

Les dispositifs internes des constructions doivent permettre leur raccordement ultérieur au réseau
public d'assainissement, raccordement qui sera obligatoire dans un délai de deux ans & compter de
la mise en service du réseau (article L.1331-1 du Code de la Santé Publique).

Eaux pluvisles

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les
canalisations ou fossés prévus a cet effet, par le biais d'un regard de branchement.

Si un réseau collectif existe, 'aménagement sur le terrain doit garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans ce réseau. En I'absence de réseau existant, 'aménagement nécessaire au libre
écoulement des eaux pluviales est a la charge du constructeur.

3) Ressaux divers

Lorsque les réseaux publics sont enterrés, les branchements privés seront obligatoirement
souterrains.

ARTICLE 1N.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 1N.6 ; IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation doit étre implantée a un minimum de :

- 75 mde 'axe de la RD. 137

- 20 m de l'axe des autres RD.,

- 10 m de l'axe des voies communales ou privées.

Toutefois, une implantation différente peut étre admise pour aménagement, l'extension ou la
transformation d'un batiment existant sous réserve que limplantation ne nuise pas a la sécurité
publique, ni ne réduise le recul existant.

Ces régles ne s'appliguent pas aux ouvrages et constructions nécessalres au fonctionnement des

services publics

ARTICLE 1N.7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point de Ia construction au point 1e plus proche de la
limite séparative doit &étre au moins égale & 4 metres.

Ces régles ne s'appliquent pas aux ouvrages et constructions necessaires au fonctionnement des
sarvices publics.
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ARTICLE IN.8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Les constructions non contigués doivent étre édifiées a une distance au moins égale a 4 métres

ARTICLE 1N.9 : EMPRISE AU SOL.

L'extension des batiments existants ne pourra excéder 50% de 'emprise du batiment existant a la
date d'élaboration du PLU, pour une superficie totale maximum de 250 m2.

ARTICLE 1N 10 HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur des constructions a usage d'habitation ne devra pas excéder 6 métres & 'égout du toit.

ARTICLE 1N.11 - ASPECT EXTERIEUR

* Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
La recherche d'une architecture locale ou dinspiration locale doit étre privilégiée.

* Le parti architectural devra résulter d'une étude soignée des caractéristiques de I'environnement
immédiat : bati existant, paysage, afin d'en respecter le caractére,

Les constructions devront présenter une simplicité de volume ainsi qu'une unité d’aspect et de
matériaux, en harmonie avec l'architecture locale.

* Les pastiches et imitations de styles architecturaux extérieurs a la région sont interdits

+ Les constructions se voulant de tradition régionale doivent respecter les caractéres essentiels de
l'architecture traditionnelie locale.

Restauration des constructions anciennes de qualité

Les facades en pierre de taille :

* Afin de préserver la longévité naturelle de la pierre de taille, la fagade sera nettoyée par un procédé
doux : hydrogommage, brossage, ...

* Les pierres en mauvais état seront remplacées par des pierres de méme nature et coloration que
les pierres d'origine (le plus souvent en 15 cm d'épaisseur) et rejointoyées dans le ton des joints
existants

Les facades en moellons (pierres non taillées) :

+ Ces fagades étalent traditionnellement enduites. Un enduit a la chaux sera donc réalisé (le moelion
n'‘etant pas destiné a rester apparent, la longévité des réalisations est directement lige a la qualité de
Fenduit de surface), dans une teinte proche de la pierre dans ses nuances locales

» Les fagades existantes en moellons apparents pourront étre conservées

Composition des fagades anciennes présentant une architecture remarguable :

+ Lorsqu'une fagade principale est ordonnancée (disposition réguliere des parcements avec fenétres
de méme dimansion alignées a égale distance en rez-de-chaussée et superposées aux étages), cette
disposition doit étre conservée : aucune modification des dimensions des haies n'est autorisée sur
ces fagades

* Les percements a créer sur les fagadas non ordonnancées seront de proportions verlicales (hauteur
= environ 1,3 x largeur)

Commune da Pugnac- Modification 18 ou P_U - Réglement d'urbanisme i
Cabazt P2em



Envoyé en préfecture le 15/02/2023
Regu en préfacture k= 15/02/2023

Fublié le S f— W

1D : 033-213303415-20230213-72023-DE

Les linteaux des portes de garage devront étre a la méme hauteur qu
fenétres,

Couverture

- Le bati ancien est généralement couvert en tuiles canal. Ce type de couverture doit étre conserve.
Nz sont autorisées que les tuiles canal, romane-canal ou double-canal d'aspect vieilli avec
panachage d'environ 3 teintes.

Toutefois, dans le cas d'édifices des 19#me et 20%me siacles couverts en ardoise, zinc ou tuiles
mécaniques dites de « Marseille », ce type de couverture devra étre conservé.

Les tuiles béton sont interdites

Afin d'assurer une meilleure qualité de composition urbaine, les toitures devront présenter un faitage
paralléle ou perpendiculaire a la voie et sans décrochement ».

Menuiseries et ferronneries

+ Les fenétres et les volets anciens en bois seront conservés

+ Les fenétres et volets seront peints dans des nuances de gris clair allant du gris vert au gris bleu.
Le blanc pur, les vernis, les lasures et les peintures brillantes, sont exclus. Les portes d'entrée seront
peintes, de couleur sombre, bordeaux, vert, bleu, gris, ou laissées en bois ciré.

» Les ferronneries anciennes seront, soit laissées non peintes, soit peintes dans le ton de la porte
dentrée.

+ Tout nouvel élément sera choisi en fonction de sa ressemblance avec des éléments anciens de
méme type visibles sur la commune : garde-corps, porte d'entrée, portails métalliques, volets, ...

Constructions neuves

Parti architectural

» Les constructions neuves soit 'inspirent des maisons d‘architecture traditionnelle locale et devront
en reprendre les caractéristiques principales, soit sont contemporaines et peuvent s'afiranchir de la
typologie et des matériaux traditionnels.

Constructions neuves d'architecture traditionnelle

+ Le plan est de forme rectangulaire.

« La couverture est a daux pentes, ou 4 pentes avec croupe.

« Ne sont autorisées que les tuiles canal, romane-canal ou double-canal d'aspect vieilli avec
panachage d’environ 3 teintes.

- Les tuiles béton sont interdites.

« Afin d’assurer une meilleure qualité de composition urbaine, les toitures devront présenter un faitage
paralléle ou perpendiculaire a la voie et sans décrochement.

+ Les percements sont de proportion verticale : hauteur = environ 1,3 x largeur

* Les linteaux des portes de garage devront étre & la mé&me hauteur que les linteaux des portes de
fenétres ».

« Les enduits et les menuiseries reprennent les teintes définies dans le chapitre précédant concernant
la restauration des maisons d'architecture traditionnelle.

- Les portes de garage sont a battants, en bois a lames verticales, de la méme couleur que I'ensemble
des menuiseries.

Constructions d'architecture contemporaine :

+ Les régles cadrant les constructions neuves d'architecture traditionnelle ne s'appliquent pas aux
constructions neuves d'architecture contemporaine (sont par exemple acceptées: les (oitures-
terrasses, les grandes baies vitrées,...).

Clotures

+ Le mur bas (50 /70 cm) surmonté d'une grile en métal peinte (leintes foncées) est prefére a toute
autre lypologie. Le muret sera enduii & la chaux dans les tonzlités locates

+ Dans le cas d'un auire choix, Iz hauteur du mur de ¢'Sture n2 pourra avair une hauteur supérieuse
a 1,60 metre

« Les porlails seront en métal. a harreaudagss droits, peints dans une teinte fonceée identigee a celle
de la grilie »
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ARTICLE 1N.12 - STATIONNEMENT [ ID : 033-213303416-20230213-72023-DE

Sans objet.

ARTICLE 1N.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.
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